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Ortsplanungsrevision mit Zonenplan und Baureglementsanderungen
und

Beschlussfassung lber die kiinftige Behandlung von Einblirgerungsgesuchen

Ausserordentliche Gemeindeversammlung
Freitag, 12. Oktober 2012, 20.15 Uhr

in der Aula des Bezirksschulhauses Stumpenmatt Muotathal

Urnen-Abstimmung: 25. November 2012
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Ausserordentliche Gemeindeversammlung
vom Freitag, 12. Oktober 2012, 20.15 Uhr in der Aula
des Bezirksschulhauses Stumpenmatt, Muotathal

Die stimmberechtigten Einwohner der Gemeinde werden eingeladen, sich zur Behandlung
folgenderTraktanden einzufinden:
1. Sachgeschift: Ortsplanungsrevision mit Zonenplan und Baureglements-Aenderunge

2. Beschlussfassung iiber die kiinftige Behandlung von Einbiirgerungsgesuchen

Hinweis fiir das Verfahren an der Gemeindeversammlung zum Traktandum 1:

Gemass § 27 Abs. 2 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sind an der Gemeindever-
sammlung Abanderungsantrage unzulassig; die Vorschrift lautet wie folgt:

»~An der Gemeindeversammlung sind Abénderungsantrage zu Zonen- und Erschliessungs-
planen sowie den zugehoérigen Vorschriften unzulassig.”

Es besteht lediglich die Moglichkeit, die gesamte Vorlage an den Gemeinderat zuriickzu-
weisen.

DieTraktanden werden an der Versammlung beraten und an die Urnenabstimmung vom
25. November 2012 tGberwiesen.

Die gemeinderatlichen Antrage und Berichte sind in der Botschaft enthalten; zudem ist beim
Sachgeschaft 1 das offentliche Auflageverfahren durchgefiihrt worden.
Muotathal, 05. September 2012 Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident
Franz F6hn

Der Gemeindeschreiber
Thaddaus Langenegger
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Traktandum 1

Beschlussfassung liber die Zonenplane und die Baureglements-Aenderungen

Referent: Gemeinderat Betschart Stefan

Der Gemeindeversammlung wird beantragt:

Der Ortsplanungsrevision mit den Zonen- wund Erschliessungsplanen sowie

den

Baureglementsanderungen, gemass den 6ffentlichen Auflagen vom 27. November bis 28.

Dezember 2009 und vom 27. Mai bis 27. Juni 2011, sei zuzustimmen.

Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Planungsbericht

Inhaltsverzeichnis

A. Allgemeines, Vorgaben

1.

Rahmenbedingungen

2. Kantonaler Richtplan, Revision 2007
3. Masterplan Region Rigi-Mythen

B. Einleitung und Ziele der Ortsplanungsrevision, Mitwirkung, 6ff. Auflagen
1.
2.
3.

Allgemeines, Plangrundlagen

Grundséatzliche Uberlegungen zum bisherigen Baugebiet und den Erweiterungsméglichkeiten

Wunschausserungen von Grundeigentiimern

C. Uberpriifung von Vorgaben der kantonalen Richtplanung
1. Ubersicht tGber den Stand der Uberbauung und der Erschliessung

2. Auflistung der Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen und deren Zweckbestimmung

3. Sicherheitsmangel im Bereich der Schulwege

D. Informationen und Massnahmen im Bereich der Raumplanung Muotathal
1.

O NG AW

Geringfugige Zonenplankorrekturen gemass Art. 29 PBG, die von der Regierung genehmigt

wurden

Vom Gemeinderat abgelehnte oder zurlckgestellte Gesuche
Waldfeststellungen

Grundwasserschutz

Gefahrenkarte Chilewald

Gewasserabstand, Gewasserraum

Nichtionisierende Strahlung langs Hochspannungsleitungen
Erschliessungsplanung

E. Erlauterung der einzelnen Revisionspunkte im Zonenplan und im Erschliessungsplan

bl ol e

Maximal erlaubte Flache der nicht Gberbauten Bauzonen gemass Vorgabe Masterplan
Bauliche Entwicklung rickblickend wahrend den letzten 15 Jahren
Prognose zur baulichen Entwicklung und Bevélkerungszunahme
Erlduterung der Zonenplananderungen
a) Zonenplandanderungen Selgis- Ried Nr. 1-19
b) Zonenplananderungen Schachen — Stalden Nr. 20 - 64
¢) Reservegebiete Nr. 65 -72
d) Auswirkung auf die Fruchtfolgeflachen
Erlauterung der Erschliessungsplananderungen
Flachen aller Ein-, Auszonungen und der Reservegebiete



F. Anderungen und Erganzungen im Baureglement (BauR)
1. Anderung der allgemeinen Bauvorschriften
2. Anderung von Zonenvorschriften

G. Zusammenfassung und Planungsablauf

H. Anhang

A. Allgemeines, Vorgaben
1. Rahmenbedingungen

Raumplanung, ein Wort das periodisch auf den Traktandenlisten von Gemeinderat und
Gemeindeversammlung auftaucht und im Zusammenhang mit der jeweiligen Revision einiges an
Erlauterungen bedarf, umso mehr als immer wieder junge Stimmberechtigte zur Mitbestimmung
aufgefordert werden.

Die Grundlagen dazusind in den Ubergeordneten Gesetzgebungen und zugehoérigen Verordnungen
von Bund und Kanton beschlossen:

e Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG)
e Kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG)

DieRechtsetzungdervorgegebenen Pflichtenund Verfahren auf Gemeindeebeneistin der Gemeinde
Muotathal seit 1976 im Baureglement festgelegt. Letztmals 1997 wurde das Baureglement (BauR)
und der zugehdrige Zonenplan (ZPl) von der Gemeinde umfassend revidiert. In Ergdnzung dazu
wurde am 12. Februar 2006 der zugehorige Erschliessungsplan (EPI) verabschiedet. Damit sind alle
damals im RPG und im PBG geforderten Planungspflichten grundsatzlich erfllt.

Und trotzdem sind raumplanerische Erlasse im Zonenplan und im Erschliessungsplan gemass §
15 PBG spatestens nach 15 Jahren zu Uberprifen und nétigenfalls anzupassen. Im Rahmen von
Revisionen ist die Bevolkerung frihzeitig Gber Ziele und Planungsablauf zu informieren und in
geeigneter Weise Mitwirkung und zur Wunschausserung aufzufordern (§ 2 PBG).

Uberprifungen kénnen und sollen problembezogen auch kurzfristiger gemacht werden, damit
Entwicklungen auf Gemeindeebene rechtzeitig erkannt und eingeleitet werden. Dabei sind immer
wieder die Ubergeordneten Rahmenbestimmungen von Bund und Kanton einzubeziehen.

In diesem Sinne fordert das RPG in Art. 15, dass Bauzonen Land umfasst, das sich furr die Uberbauung
eignet und weitgehend Uberbaut oder voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen
wird.

Bisher wurde das bendtigte Land im Riickblick auf die bauliche Entwicklung der vergangenen 15
Jahre maximiert.

Eine neue Regelung ist seit diesem Jahr im Masterplan Rigi — Mythen (Teilgebiet des kantonalen
Richtplanes) vorgegeben wie folgt:

Der Anteil der nicht Uberbauten Bauzonen und der Neueinzonungen soll in den jeweiligen
Hauptnutzungskategorien Wohnen, Mischgebiete und Arbeiten (Gewerbe) zu keiner Zeit 25% der
rechtskraftigen Nutzungszone Ubersteigen.

Eine weitere Einschrankung in der lagemassigen Festlegung von Bauzonen definiert die im
Regierungsbeschluss (RRB 166/ 2004) festgelegte Naturgefahrenstrategie.

Danach gilt in Gebieten mit erheblicher Gefdhrdung (rote Gefahrenstufe) grundsatzlich ein
Bauverbot und in solchen mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrenstufe) sind fur Bauten
Vorsorgemassnahmen (Auflagen) auszufthren.

Ausnahmen gelten nur fur standortgebundene Bauten.

In diesem Sinne werden zurzeit im Kanton Schwyz, wie in der Ubrigen Schweiz, durch Fachleute
des Kantonsforstamtes und der Dienststelle Wasserbau Gefahrenkarten erarbeitet. Diese enthalten
die ganze Vielfalt méglicher Gefahren, u. a. Lawinen, Steinschlage, Rifen, Uberschwemmungen,
Rutschgebiete etc. und ordnen die mutmasslich gefahrdeten Gebiete den genannten Gefahrenstufen
zu. In der Gemeinde Muotathal ist die umfassende Bearbeitung der Gefahrenkarte ab Herbst 2009
bis Frihjahr 2010 vorgesehen. Einzonungsbegehren und Bauvorhaben im Bereich von vermuteten
Gefahren sind vorderhand zurickzustellen, notfalls in Anwendung der im §14 PBG festgelegten
Planungszone.

Gemass PBG vom 01. Juli 2008 sind nach vorliegen der Gefahrenkarten in der Nutzungsplanung
Gefahrenzonen auszuscheiden und dies insbesondere im Siedlungsbereich. Der Zeitrahmen daftr
ist ab 2010 bis Ende 2011 durch das PBG vorbestimmt.
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2. Kantonaler Richtplan, Revision 2007

Der Regierungsrat hat mit Stand vom 24. April 2007 Grundsatze und Beschlisse zum kantonalen
Richtplan gefasst und diese als Basis der Richtplanrevision 2007 bestimmt.

Fur die Ortsplanungsrevision Muotathal von Bedeutung ist die Forderung zur Uberpriifung der
Bauzonen und namentlich folgende Aspekte:
Die Standorte fur offentliche Bauten und Anlagen sind zu Uberprifen. Zu beurteilen
sind namentlich die Reserven und die Erreichbarkeit mit den 6ffentlichen und privaten
Verkehrsmitteln, die Einbindung in die Fuss- und Radwege und die Gefahrenstellen
(insbesondere Schulwege). Der Sanierungsbedarf ist darzustellen und die zu treffenden
Massnahmen sind aufzulisten.
Das Siedlungsflaichenangebot fiir die Bedirfnisse der Wirtschaft ist zu Uberprifen.
Darzustellen ist das vorhandene Angebot und die Reserven, die bau- und planungsrechtliche
Baureife und allfallige Mangel der Erschliessung und die Massnahmen zur ihrer Behebung.

Ausserhalb der Bauzone bezeichnen die kommunalen Planungsbehérden im Rahmen ihrer
Ortsplanung die Siedlungstrenngiirtel.

Die Festlegung von Bauzonen uber Fruchtfolgeflaichen ist nur auf Grund einer sorgféaltigen
Interessenabwagung zulassig.

Weiter sind Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren vorrangig auszuftihren. Diese wurden
von Fachleuten im Auftrag der kantonalen Amtsstellen erarbeitet. Zurzeit liegt der Entwurf der
Gefahrenkarte vor.

Der Raumbedarf fiir Fliessgewasser ist im Rahmen der Nutzungsplanung zu bertcksichtigen.
Dabei ist der Raumbedarf gemass der Schlisselkurve des Bundesamtes fiir Umweltschutz (BAFU)
gewasserbezogen festzulegen.

Weitere planungsrelevante Ziele sind das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK), worin die
Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie flr einen regionalen Naturpark und / oder Naturerlebnispark
enthalten ist.

Zudem soll das Bundesinventar der Landschaften von nationaler Bedeutung — namentlich das BLN-
Objekt Silberen Nr.1601 - auf Konflikte mit Bauzonen untersucht werden.

Siedlungstrenngiirtel sind vor weiteren Uberbauungen (Bauzonen) méglichst freizuhalten. Dies
betrifft den Bereich zwischen Bettbach und Rambach.

Ein in diesem Bereich querender Wildtierkorridor wird als ,intakt” bewertet und bedarf keiner
weiteren Massnahmen.

Grundsatzlich wird festgestellt, dass im regionalen Bereich ein grdsseres Deponieraumdefizit
besteht. Im dusseren Bereich des Muotathals wird und wurde seit Jahren an verschiedenen Orten
nicht mehr verwertbares Material abgelagert, u. a. in den Gebieten:

Stock Deponie aufgefullt

Hesigen Deponie aufgefullt

Buol Deponie demnachst aufgefillt; eine kleinere Erweiterung ist in dieser Revision
integriert

Selgis | vorderhand Materialentnahme; nachfolgend Materialauffullung

Selgis Il nach etappenweisem Abbau erfolgt Materialaufftillung; neuer Deponiestandort
in diesem Revisionsverfahren integriert

Lustnau neuer Deponiestandort in diesem Revisionsverfahren integriert

3. Masterplan Region Rigi - Mythen

Der Masterplan Rigi-Mythen umfasst ein Teilgebiet des kantonalen Richtplans. Dazu wurden die
regionalen Zielsetzungen und Massnahmen bei den Gemeinden erfragt, im Masterplan integriert
und sollen nun im Rahmen folgender Ortsplanungsrevisionen umgesetzt werden.

Die Orts- und Richtplankommission der Gemeine Muotathal (ORK) diskutierte am 26. Juni 2006
Uber Fragen, die an der Sitzung des Steuerungsausschusses Masterplan vom 3. Juli 2006 durch den
Gemeindevertreter Ferdi Gwerder beantragt und behandelt wurden.



Fragen und Zielsetzungen:

Parkplatze:

Schlattli, Grinenwald, Widmen, Stalden und Balm.

Im Sommer zusatzlich Sahli/Bisisthal, Pragelstrasse/Torstrasse auf dem Pragel, Schwellaui
und Lipplisbtol.

Grundsatzlich ist die Einbindung in den 6ffentlichen Verkehr erwiinscht und sie sollen
attraktiv sein als Ausgangspunkt von Wanderungen.

Bevolkerungsentwicklung:

Erwilinscht ware flr das nachste Planungsziel 2025 ein Bauzonenangebot fur ca. 400-
500 Bewohner. Zusatzliches Bauland ist flr Alterswohnungen und/oder Residenzen zu
reservieren. Damit wirde die Gemeinde auf ca. 4200 Bewohner anwachsen.

Besiedlungstendenzen:

Reine Wohnzonen in bevorzugten sonnigen Lagen sind zuklnftig anzustreben z. B.
an der Strasse zwischen Hoftrog und Starzlen. Es sollen fir gehobenere Anspriiche
auch grossere Parzellen (ca. 700-800m2) angeboten werden. Fur Alterswohnungen
ware die Umgebung des Altersheims Buobenmatt zu bevorzugen damit bestehende
Infrastrukturen benutzt werden kénnen.

Andernorts sind gréssere Bauzonenerweiterungen fir Wohnzwecke nur noch im Gebiet
Weid und im Bereich Mulistuden und Brand erwinscht.

Sieldungstrenngiirtel:

Deponien:

Naturpark:

Dieser soll auf den Bereich Bettbach bis Rambach beschréankt sein und die darin
vorhandenen standortgebundenen Siedlungen in der kleinrdumigen Entwicklung nicht
wesentlich einschranken.

Die Deponien Stock und Hesigen sind gefillt und die Abdeckung rekultiviert. Im Sinne
und zur Entlastung des regionalen Deponieraumdefizits will man in den Gebieten
Selgis | und Il und zusatzlich in Lustnau Materialablagerungen férdern. Im Gebiet
Selgis Il soll hangwarts ein Abbaugebiet fir Steine und Blocke geschaffen werden.
Anschliessend erfolgt die etappenweise Auffillung mit Inertstoffen. Der Mehrverkehr
infolge der Steingewinnung Selgis Il und die Aushubablagerung Lustnau wird gemass
den laufenden Umweltvertraglichkeitsprifungen als ,,umweltvertraglich” eingestuft.

Die bereits eingeleiteten Studien umfassen grosse Teile des Gemeindeterritoriums. Das
Projekt wird in der Grundidee auch von der Bevélkerung mehrheitlich unterstitzt.

Projektgruppe Regio Plus:

Diese untersucht u. a. die Erschliessung des Pragelgebietes mit Shuttlebus. Sollte dadurch
der Individualverkehr wesentlich eingeschrankt werden, so sind Probleme absehbar.

Publikumswirksame Einrichtungen:

e Regionale Schiessanlagen im Selgis |;

e  Fussballplatze Widmen und Balm;

o Dorfteil Wil mit alljahrlichen Attraktivitditen wie Theater, Alpchasmarcht,
JFlatthtuntschsauft” und weiteren Anlassen in der Mehrzweckhalle;

Balm mit Openairs, Kanuwettbewerben, Trekkingzentrum;

Sahli (Luftseilbahn);

Pragelschiessen;

Hoélloch - Erlebniswelt;

Wandern und Skitouren sind weitere Schwerpunkte im Muotathaler Tourismus-
Angebot.

Arbeitsplatze:

Das angestrebte Ziel ist zumindest die Erhaltung des bisherigen Gewerbes und der
zugehdrigen Arbeitsplatze. Flr angestammte Betriebe, wie auch fir Neuzuzlger sind
an verkehrstechnisch glinstiger Lage Gewerbezonen zu schaffen, die eine Erweiterung,
Umsiedlung oder auch einen Start erlauben.

Verkehrsprobleme auf der Zufahrt ins Muotathal:

Der tagliche Pendlerverkehr, das touristische Angebot, die regional genutzten Deponien,
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der offentliche Busverkehr und periodisch die verschiedenen Grossanlasse bewirken
insbesondere im Abschnitt Horarank Verkehrsprobleme, die zeitweise unzumutbar sind
und ein erhéhtes Unfallrisiko bewirken. Ein Sanierungsprojekt liegt bereits vor.

Radroutenkonzept:
Das Radroutenkonzept soll im Rahmen des kantonalen Richtplans beférderlichst
umgesetzt werden.

An der Sitzung vom 23.8.2006 nimmt der Gemeinderat die von der ORK beantragten Ziele, Ideen
und Entwicklungen zur Kenntnis und verabschiedet sie zuhanden der kantonalen Behérden.
GestUtzt auf die Vorlage des Steuerungsausschusses hat der Regierungsrat den bereinigten Entwurf
der Richtplanerganzungen am 24. April 2007 zur 6ffentlichen Mitwirkung verabschiedet. Diese
erfolgte vom 12. Mai bis 10. Juli 2007.

Der Gemeinderat stellt anschliessend fest:

Grundsatzlich ist er mit den Richtplanergdnzungen einverstanden. Gegenlber dem Richtplan
vom Februar 2007 mochte er im Rahmen von Revisionen und Umsetzungen noch kleinere ortliche
Korrekturen vorbehalten.

Ein Teil der Zone Selgis | soll nach Abschluss der mehrjahrigen Deponiearbeiten auch fur industriell-
gewerbliche Nutzungen verflgbar sein.

Ebenso beflrwortet er die Ausscheidung einer baldméglichst nutzbaren Gewerbezone im Gebiet
Hesigen.

B. Einleitung und Ziele der Ortsplanungsrevision, Mitwirkungsverfahren, 6ffentliche Auflagen

1. Aligemeines, Plangrundlagen

Im Genehmigungsbeschluss vom 12. Mai 1998 zur umfassenden Ortsplanungsrevision 1997 verlangt
die Regierung, dass vorgdngig weitere Zonenplanrevisionen der Erschliessungsplan zu beschliessen
sei. Dieser wurde anschliessend erarbeitet und mit Genehmigung der Regierung (Beschluss 950)
vom 4.7.2006 in Rechtskraft gesetzt. Somit war der Weg ge6ffnet fur die Ortsplanungsrevision
2007-2010.

Vorerst beschliesst der Gemeinderat am 17.5.2006 die Einleitung der Ortsplanungsrevision und
beauftragt die ab 1. Juli 2008 neu zusammengesetzte Orts- und Richtplanungskommission (ORK)
mit den Vorbereitungen und Abklarungen.

Der ORK gehodren an: Bis Ende Juni 2008 ab 1. Juli 2008
Prasident ORK: Ferdi Gwerder, Gemeinderat Ferdi Gwerder, Gemeinderat
Mitglieder: Ernst Betschart, Gemeindeprasident Franz Fohn, Gemeindeprasident
Ralf Suter, Gemeinderat Ralf Suter, Gemeinderat
Oskar Pfyl, Sackelmeister Beat Betschart, Gemeinderat
Roland Gwerder Roland Gwerder
Georges Schelbert Georges Schelbert
Emil Gwerder Emil Gwerder
Sekretar: Thaddaus Langenegger, Gemeindeschreiber

Ferdi Gwerder ist zugleich Vertreter der Gemeinde im Steuerungsausschuss fir die Bearbeitung des
Masterplans Rigi-Mythen (Kantonaler Richtplan).

Als Berater und langjahriger Projektbegleiter wird Raumplaner Flurin Lutz vom Biro Lutz, Schmid
Ingenieure AG in Chur beauftragt.

Anfangliche Arbeiten der ORK waren Stellungnahmen z. H. des Gemeinderates zu Fragen und
Problemen des kantonalen Richtplans, insbesondere zum Teilgebiet Rigi-Mythen.

Mit Brief vom 20. Okt. 2006 orientiert der Gemeinderat die Ortsbewohner zur Ortsplanungsrevision
mit dem Hauptziel:

~Nach wie vor wird eine geordnete und verniinftige Bauentwicklung im Gemeindegebiet
angestrebt”.

Mit Inseraten und offentlichem Anschlag wurde die Bevoélkerung zur Mitwirkung und
Wunschausserung aufgefordert.



2.

GestUtzt auf die im § 25 PBG (Planungs- und Baugesetz des Kantons Schwyz) verlangte
Informationspflicht und die Zielsetzung dieser Ortsplanungsrevision schreibt der Gemeinderat:

Grundsatz und Vorgaben:
Der rechtskraftige Bauzonenperimeter soll schwerpunktmassig beibehalten werden:
e auch ist grundsatzlich an den bekannten Nutzungszonen festzuhalten,
e rechtskraftig eingezontes Land soll bis zur nachsten Zonenplanrevision, d.h. im Rahmen von
10 bis spatestens 15 Jahren tberbaut und erschlossen werden,
e Einzonungsgesuche sind primar unter dem Gesichtspunkt der Ubergeordneten Interessen
der Gemeinde (Gesamtwohl, 6ffentliche Interessen) zu beurteilen und erst sekundar nach
Gesichtspunkten der Gesuchsteller.

Die Einsendefrist fur Gesuche wurde auf den 15. Dezember 2006 festgelegt. Ausdriicklich wird
verlangt, dass vorzeitig eingetroffene Begehren nochmals zu stellen sind.

Es sind termingerecht 32 Gesuche / Antrage eingegangen und von der ORK behandelt worden.
Verschiedentlich wurden Gesuchsteller und weitere Betroffen zu informativen Gesprachen
eingeladen und es fanden auch Augenscheine statt mit Behérdenvertretern von Kanton und Bezirk.
Zur weiteren Grundlagenbeschaffung wurde das kantonale Forstamt mit Waldfeststellungen
beauftragt.

In den Berichten zur 1. Vorprifung vom 29. Aug. 2008 und zur 2. Vorprifung vom 19. August 2009
wurden verschiedentlich Vorbehalte, Hinweise und Empfehlungen gemacht, was nochmals intensive
Abkldrungen und Aussprachen mit Amtsstellen und Gesuchstellern erforderte. Zwischenzeitlich
sind noch weitere vom Gemeinderat anerkannte Gesuche um Einzonung wie auch um Auszonung
eingereicht und in der laufenden Revision integriert worden.

Als Planungsgrundlage dient der 2006 Uberarbeitete Grundbuchplan. Darauf eingetragen sind das
neu photogrammetrisch erfasste Waldareal und die Feldgeholze. Sofern im Grundbuchplan neuere
Bauten nicht enthalten sind, liegt dies an der zeitlich verschobenen Aktualisierung zwischen
Baubewilligung und Bauvollendung bzw. der nachtraglichen Vermessung der Bauten. Dies spielt fur
den Inhalt der Nutzungsplanung keine Rolle. Im Rahme des Uberbauungsstandes wurden Parzellen
mit fehlenden Bauten trotzdem als tGberbaut eingetragen.

Grundsitzliche Uberlegungen zum bisherigen Baugebiet und den Erweiterungsmaoglichkeiten

Die bisherige Bauentwicklungin der Gemeinde beschrankte sich grundsatzlich auf 3Siedlungsgebiete
Ried, Schachen- Hinterthal und Stalden, die lagemassig und auch der Bevoélkerungszugehorigkeit
entsprechend durch Bauzonenausscheidungen geférdert wurden. Wahrend vielen Jahren wurde
in den Gebieten Mulistuden und Schachen- Hinterthal erschlossenes Bauland der Gemeinde und
weiterer 6ffentlicher Kérperschaften zu glinstigen Konditionen an bauwillige Einheimische und
ZuzUger abgegeben.

Dadurch resultierte von 1960 bis 2000 eine starke Bevolkerungszunahme:

1930 2258 2000 3556 + 404
1940 2349 +91 2002 3576 + 20
1950 2375 + 26 2004 3554 -22
1960 2592 + 217 2006 3532 -22
1970 2763 + 171 2008 3586 +54
1980 2896 + 133 2009 3550 -36
1990 3152 + 256

Im Jahr 2007 wurden gemass eidgendssischer Betriebszahlung 2005 252 Arbeitsstatten mit 1229
Beschaftigten gezahilt.

Ausdruck einer lebendigen Gemeinde sind auch deren Schulerzahlen:

im 2008/09 wurden in der Unterstufe 365 und in der Oberstufe 138 Schuler unterrichtet. Im 2009/10
sind in der Unterstufe 343 Schiiler angemeldet.

Die abgeschwéachte Bevolkerungszunahme im letzten Jahrzehnt wurde u. a. auch beeinflusst
durch ein abklingendes Angebot an kostenglinstigem und erschlossenem Bauland, das bisher auch
bei Auswartspendlern stark gefragt war. Einzelne Baulandflachen wurden durch ungentigende
Erschliessungen blockiert. Auch war eingezontes Land verschiedentlich nicht verfiigbar und wurde
vereinzelt gehortet, vermutlich fir Familienangehérige.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass bis zur Ortsplanungsrevision 1997 kaum Land von privaten
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Grundeigentimern fur bauliche Entwicklungen zur Verfligung stand. Zwischenzeitlich sind an
verschiedenen Orten Wunschausserungen fur Baulandeinzonungen eingegangen, insbesondere
von Grundeigentimern, die ihr Land nicht mehr selber bewirtschaften.

Verschiedenen dieser Wiinsche ist die Problematik angeheftet, dass sie abseits bisheriger Bauzonen
liegen und damit als Punktbauzonen die Genehmigung durch die Regierung fraglich wirde. Auch
sind schattige Lagen und hoher Aufwand fur Erschliessungsanlagen von den Bauwilligen nicht
gefragt.

Im Verfahren zur Bearbeitung des kantonalen Richtplans der Region Rigi-Mythen wurde der
Gemeinderat zu verschiedenen Fragen und Problemen kontaktiert.

Unter anderem sollte er sich zur Lage zuklUnftiger Bauzonenerweiterungen aussern. Dies erfolgte
in einem Zeitpunkt, der vor der 6ffentlichen Wunschausserung stattfand und daher kein Rickhalt
bei den Grundeigentiimern hatte. Die Schwerpunkte flir neue Wohngebiete sah man ausschliesslich
anstossend an bestehende Siedlungsgebiete.

Nachfolgend sind die im kantonalen Richtplan eingetragenen Siedlungserweiterungen aufgelistet:

Gebiet Ried
e Muhlematt (neu)
¢ stdlich vom Brand (neu)

Gebiet Schachen - Hinterthal

¢ Buobenmatt (neu)

Wyden — Aport (neu)

Boden (bereits eingezont)

Weid, westliche Erweiterung (neu)

Far gewerbliche Nutzungen wurde ein Teilgebiet der Hesigen gekennzeichnet.

Bei der nachfolgenden Ortsplanungsrevision, die im Sinne der Mitwirkung mit der 6ffentlichen
Wunschausserung gestartet wurde ergab sich folgendes:

¢ Das Gebiet Miihlematt, 70a, wurde anfanglich vom Grundeigentimer der Parz. 958 zur
Einzonung beantragt.
Die naheren Abklarungen betreffend die Abstdnde zum Riedbéachlein und zur
Hochspannungsleitung, die separate Zufahrt ab Kantonsstrasse, die teilweise Verlegung und
das Uberschwemmungsproblem des Riedbéachleins ergaben verschiedene Probleme und einen
grossen Erschliessungsbedarf. Der Grundeigentimer hat seine Bereitschaft zur Einzonung
anfanglich zurtickgezogen, dann aber im Rahmen des Einspracheverfahrens eine flachenmassig
reduzierte Bauzone gewuinscht.

¢ Der sidliche Hang des Brand im Ried ware bis zur Kantonsstrasse hin als Baugebiet geeignet,
aber nach Rucksprache mit den Eigentiimern nicht verflgbar, weder als Bauland noch als
Reservebaugebiet.

¢ Im Gebiet Wyden (69), Aport (45) und Huob wurden die Grundeigentiimer zur Aussprache
eingeladen und mit dem Einzonungsgedanken konfrontiert.
Die anfangliche Stellungnahme war im Interesse der vorrangigen landwirtschaftlichen Nutzung
klar ablehnend. Erst nach der 2. Vorprifung und einer neuen Verhandlungsrunde wurde ein
Teilgebiet Aport als Bauzone und Wyden als mogliches Reservegebiet freigegeben.

e Das Gebiet Boden war schon immer als Bauzone ausgeschieden und der 6stliche Teil als
Reservegebiet fur den zugehoérigen Gewerbebetrieb vorgemerkt. Die bisher fehlende
Verfligbarkeit bewirkte, dass bei dieser Revision anféanglich ein Teilgebiet der Bauzone dem
Reservegebiet zugeschlagen wurde. Damit wurde ein Zeichen gesetzt hinsichtlich der im
Bundesgesetzes zur Raumplanung enthaltenen Forderung, dass Bauzone innert 15 Jahren
erschlossen und Uberbaut werden soll.

Der Gemeinderat hat im Rahmen des Einspracheverfahrens diese Riickzonung aufgehoben,
bzw. den bisherigen Stand belassen.

e Das Gebiet Weid war zur Erweiterung der bisherigen Uberbauung bereits als Reservegebiet
gekennzeichnet und soll nun teilweise eingezont werden. Die Parzellen werden vom
GrundeigentUmer auf der Basis eines Gestaltungsplanes veraussert.



¢ Die Buobenmatt oberhalb des Altersheims ist ein weiteres Siedlungsentwicklungsgebiet am
bevorzugten Sonnenhang, das vorderhand als Reservegebiet geplant ist. Das Land ist im
Eigentum der politischen Gemeinde und des Frauenklosters.

Beurteilt man die Bauzonenerweiterungen im kantonalen Richtplan auf Verfligbarkeit, sosind in der
bevorzugten ,Sonnenhalb”-Lage kurzfristig nur ein Teilgebiet auf Aport und mittel- bis langfristig
voraussichtlich die Buobenmatt und Wyden verfiigbar. Dies zeigt, dass zwischen winschbar und
realisierbar Differenzen bestehen und das zukiinftige Siedlungsgebiet auch nicht in allen Teilen mit
dem kantonalen Richtplan Ubereinstimmen wird.

3. Wunschéausserungen von Grundeigentiimern

Die sudwarts gerichteten Hange sind zuklnftig als bevorzugte Wohnlagen zu férdern, soweit
keine Nachteile erkennbar sind durch Naturgefahren, wie Steinschlag, Rufen oder auch
Uberschwemmungen.

Dementsprechend wurde den Einzonungswuinschen in den Gebieten Stalden —Otteli

Nr. 40, Weidli Nr. 43 und Fohrenweidli Nr. 59 entsprochen.

Der Gemeinderat hat anfanglich und mangels Alternative im Gebiet ,Sonnenhalb” die Winsche
in der Husmatt Parzelle 16 und im Rossmattli Parzelle 15 gutgeheissen. Und dies im Wissen, dass
dazu seitens der kantonalen Verwaltung wesentliche Vorbehalte zu erwarten sind. Im Bericht zur
1. und zur 2. Vorprifung haben sich verschiedene kantonale Amtsstellen unmissverstandlich gegen
diese Einzonungen gedussert im Sinne, dass die Genehmigung der Regierung nicht zu erwarten sei.
Nach verschiedenen Verhandlungen wurden diese Begehren zurlickgestellt und im Einvernehmen
mit den Grundeigentiimern eine Einzonung anschliessend an das Baugebiet Tschalun vorgesehen
Objekte Nr. 44, 45 und 45a. Bei dieser Verhandlungs-runde wurde auch das Gebiet Wyden Nr. 69 als
Reservegebiet vorgesehen.

Andere Wunschausserungen in den Gebieten , Schattenhalb” (Bereich Hundenen-Wichel) und ,Ob
der Kirche” wurden aus schon erwahnten Griinden bei dieser Revision nicht bertcksichtigt.

Im Zeitrahmen der Kommissionstatigkeit wurden neben den anfanglichen Wunschausserungen noch
verschiedentlich neue Antrage und Erganzungen eingereicht. Einige dieser Neuzugange werden
nun kurz erlautert. Weitere Details dazu enthalt die fallweise Aufzahlung aller Revisionspunkte im
Kapitel E.

Wie die folgende Auswertungen zum Uberbauungsstand in der bisherigen Bauzone zeigt, ist das
Angebot an verfugbarem Gewerbeland fast ausgeschépft und muss dringend erweitert werden,
vorzugsweise talauswarts, damit der zugehoérige Schwerverkehr die Siedlungsgebiete nicht
unnotig belastet. Im Gebiet Hesigen (3) in Erweiterung der bisherigen Gewerbezone, konnte ein
entsprechendes Gesuch bericksichtigt werden.

In Ergdnzung zur bestehenden Gewerbezone im Gebiet Ried wurde neu eine Lagerzone (62)
vorgesehen, die der ungeschitzten Lagerhaltung von Baustoffen aller Art dient.

Das Siedlungsgebiet in den Mulistuden wird nach teilweiser Aufhebung der Deponie Bluiel mit einer
Mischzone WG2 erganzt (Objekt 19).

Im Hundschoépfi wird anstossend an die Zone OeA (22) eine Zone OeB (22a) fur 6ffentliche Bauten
ausgeschieden und soll als teilweise GUberdachter Sammelplatz der Gemeinde fir Wertstoffe dienen.
Im Gestaltungsplangebiet Schachenmattli (61) soll mit einem zusatzlichen Streifen Bauland die
Uberbaubarkeit verbessert werden. Ebenso soll im Schachen (63) die Nutzung durch eine kleine
Neueinzonung verbessert werden.

C. Uberpriifung von Vorgaben der kantonalen Richtplanung
1. Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung und der Erschliessung

Der Uberbauungs- und Erschliessungsstand soll geméass Art. 31 der eidgendssischen
Raumplanungsverordnung (RPV) zumindest bei grésseren Erweiterungen des Siedlungsgebietes
Uberprtft werden.

Im Sinne der Vereinheitlichung der Darstellung und der Resultate hat das kantonale Amt fur
Raumentwicklung ARE Hinweise zugestellt:
Einteilung in Flachenkategorien

e Wohnzonen W2, W3.

e Mischzonen mit erlaubter wohn-/gewerblicher Nutzung D, K, WG2, WG3

1"
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Industrie- und Gewerbezonen, genannt Arbeitszonen
Sonderzonen mit baulicher Nutzung, Zone Selgis |, Hélloch
Offentliche Bauten und Anlagen, OeB, OeA.
Freihaltezonen innerhalb Bauzonenperimeter

e Verkehrsflachen innerhalb Bauzonenperimeter
Das Total dieser Flachen wird als Bruttosiedlungsflache (BSF) bezeichnet.

Stand der Uberbauung und Erschliessung
Zu erheben sind:
e Uberbaute Parzellen, deren Ausbaugrad mehr als 50% der zuldssigen Ausniitzung gemass
Baureglement betragt
e baureife, nicht Uberbaute Parzellen deren Erschliessung und Versorgung in allen Bereichen
vorhanden ist, oder innert 5 Jahren erstellt wird
e als Rest sind Flachen bezeichnet, die nicht Gberbaut sind und deren Erschliessung und
Versorgung umstandehalber erst nach 5 Jahren erfolgt

Bemerkungen zum Uberbauungs- und Erschliessungsstand vom Januar 2008.
Alle bisher rechtskraftig ausgeschiedenen Bauzonen sind erschlossen und weitgehend Uberbaut
gemass nachfolgender Ubersicht:

Wohnzonen Zu 95%
Mischzonen Zu 87%
Arbeitszonen zZu 90%
Offentliche Zonen zu 95%

Die Uberbauten Parzellen sind in den beiliegenden Planen ,Ubersicht iiber den Stand der
Uberbauung und der Erschliessung” flachig bemalt.

Die nicht Uberbauten Parzellen sind bandiert, nummeriert und mit zugehérigem Flachenmass (in
m2) erganzt. Die farbliche Darstellung entspricht den vorgegebenen Flachenkategorien.

Auf dem Titelblatt jedes Teilplanes ist der entsprechende Planinhalt ausgewertet und auf
nachfolgender Tabelle sind die Werte der ganzen Gemeinde zusammengefasst.

Innerhalb der Gberbauten Parzellen sind je nach Ausbaugrad grundsatzlich noch Nutzungsreserven
(innere Reserven) méglich und gegebenenfalls zu erheben.

In den Muotathaler Bauzonen sind hinsichtlich der Uberbauungsdichte kaum Nutzungsreserven
festzustellen, da infolge kleinflachiger Parzellierung ein hoher Ausbaugrad realisiert wurde.
Vorderhand sind auch keine gewerblichen Liegenschaften zur Umnutzung verfiigbar.

Somit ist die erwlinschte Bevdlkerungszunahme fast nur durch Einzonung neuer Gebiete mdglich.
Die Gewerbezonen (Arbeitszonen) im Gebiet Balm werden hauptsachlich als Lagerplatze von
ortsansassigen Unternehmen beansprucht. Auf diesen Parzellen sind nur wenige Hochbauten
erstellt, was in der alleinigen Beurteilung auf den Planen zu Fehleinschatzungen fihrt.

An der Aussprache mit Vertretern des ARE und dem vom Kanton beauftragten Institut fr Raum-
und Landschaftsentwicklung der ETH wurde unser Uberbauungsstand mit dem des Instituts
verglichen und Unstimmigkeiten behoben. Unsere Auswertung entspricht in allen Aussagen und
Bewertungen der Realitat.

" STAND DER UBERBAUUNG UND
FLACHENKATEGORIE ERSCHLIESSUNG (in Hektaren) TOTAL
ZONE UBERBAUT | BAUREIF REST in ha
Wohnzonen 13.43 0.59 - 14.02
Mischzonen 28.97 4.13 - 33.10
Arbeitszonen 8.07 0.86 - 8.93
Sonderzone 7.00 3.00 6.78 16.78
Nettobauflache Zwischentotal 5747 8.58 6.78 72.83
Offentliche Zonen 10.60 0.46 - 11.06
Verkehrsflachen 7.93 - - 7.93
Nettosiedlungsfl. Zwischentotal 76.00 9.04 6.78 91.82
Freihalteflachen 0.52 - - 0.52
Bruttosiedlungsfl. | Gesamttotal 76.52 9.04 6.78 92.34




2. Auflistung der Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen und deren Zweckbestimmung

Ob;j.

Nr.

N OO

22

22a
24

25
26

29
27

30
54

53
52

50
50a
51

46

39

38

36

Als Folge der Auflésung von Art. 70 BauR (Zone fur Verkehrsanlagen), werden die Teilflachen,
die nicht als Strassen und Wege oder Platze dienen, den Zonen fur 6ffentliche Bauten (OeB) und
offentliche Anlagen (OeA) zugeteilt. Im vorliegenden Zonenplan werden daher alle bisherigen
und neuen 6ffentlichen Zonen auf dem Plan und in dieser Auflistung nochmals aufgefiihrt und
ihrer Zweckbestimmung zugeordnet. Verschiedentlich ist auch eine Mehrfachnutzung mdglich,
allerdings nur im Rahmen einer nachstehend aufgeflUhrten Prioritdtenordnung. Weitere
Informationen sind bei den Bemerkungen aufgefthrt.

Ort

Miilistuden

Ried bei Briicke
Ried bei Brlicke

Mulistuden

Chappelmatt
Widmen-Hund-

schopfi

Hundschopfi

Weid

Briicke nach Wil

Schachen

Schachen
Schachen

Wehriwald
Wil alter
Turnplatz

Wil an Muota
Wil Schulhaus

Wil Kirche
Wil Kirche
Wil Kirche

Buobenmatt

Stalden

Hornstutz

Balm

Parz.
Nr.

1723

961
2014

2014A

1316
2024

1811
2049,1979

593
594

1584
1312

1889
1859

4 Platze
697

709
706
700

1193

231

1872

1272

Zone
Art

OeB

OeA
OeB

OeA

OeB
OeA

OeB
OeA

OeA
OeA

OeA
OeA

OeA
OeB

OeA
OeB

OeB
OeB
OeA

OeB

OeA

OeA

OeA

Zweckbestimmung
Prioritatenordnung

ARA der Gemeinde

1. Holzlager, 2. Parkierung
1. Holzlager, 2. Parkierung

Reserve fir Kinderspiel-
Platz
Schulhaus Ried

Sportplatz mit Parkierung

Wertstoffsammelstelle

Regenklarbecken und
Werkplatz Gemeinde
Parkierung
Parkierung
Kinderspielplatz
Marktplatz,
Veranstaltungen
Kinderspielplatz

1. Wertstoffsammelstelle
2. Parkierung
Parkierung

Schulhauser mit Aussen-
Anlagen

Kirche, Friedhof

WC, Gerateraum, Bogen
Personenunterstand

Altersheim

1. Holzlager
2. Materialzwischenlager
3. Parkierung

1. Holzlager
2. Materialzwischenlager
3. Parkierung

Fussballplatz

3. Sicherheitsméangel im Bereich der Schulwege

Bemerkungen

Mit Reserve

UeG: Erweiterungs-
Moglichkeit: 65
UeG :Erweiterungs-
Moglichkeit: 73
1.Prioritat

Reserve,
Kinderspielplatz

Landw. genutzt,

Sofern 22a nicht
realisierbar

Erweiterungs-
moglichkeit: 68
Parkierung insb. fur
Gaste Restaurant
Hélloch und
Holloch Besucher.

Bisherige Nutzung

Im Rahmen der Zonenplanrevision sind im Zusammenhang mit den Radwegen und den
Schulwegverbindungen Gefahrenstellen zu erheben.
Die Lehrerschaft wurde mit dieser Aufgabe konfrontiert und sieht folgende Probleme.

Erhoben vom Lehrerteam Schulhaus Muota:

13
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gefahrlicher Einlenker von der Marktstrasse in die Wilstrasse,

Wilstrasse - Schitzenstrasse - Kirchenbriicke: Das Uberqueren dieser Strassen ist gefahrlich, da es
dort sehr unubersichtlich ist,

Kirchenbrickeistzuschmalund ein Trottoir fehlt. Zwischenzeitlich steht bereits der Briickenneubau
mit separatem Fussgangersteg

da die Kirchengasse eher eng ist, wird beim Kreuzen zweier Autos aufs Trottoir ausgewichen,
die Autos fahren zum Teil recht schnell die Kirchengasse hinab,

das Uberqueren der Wilstrasse beim Schulhaus Wil ist gefahrlich, da kein Fussgangerstreifen
vorhanden ist, dasselbe beim Schulhaus St. Josef,

von der Kirchengasse bis zum StUtzli fehlt ein Trottoir fUr Fussganger und ev. Velofahrer (Autos
fahren dort oft schnell),

Veloweg bis ins Schlattli verlangern,

Fussgangerverbindung Ried - Hesigen.

Die beschriebenen Mangel und Empfehlungen sind deponiert und sollen nach Méglichkeit und
fallweise behoben oder gemildert werden.

Der Ersatz der schmalen Kirchenbrilicke tber die Muota wurde an der Urnenabstimmung vom 30.
Nov. 2008 beschlossen und wurde 2009 realisiert. Damit werden einige Problempunkte im Bereich
der Schulhauser behoben.

Im Bereich Selgisbriicke bis Ried wird das kantonale Bauamt demnachst ein Konzept vorlegen,
das die Fuss- und Wanderwegverbindungen und allenfalls einen Radweg beinhaltet.

D. Informationen und Massnahmen im Bereich der Raumplanung Muotathal

Geringfligige Zonenplankorrekturen gemass § 29 PBG ( Bau- und Planungsgesetz), die von der
Regierung genehmigt wurden.

Im Sinne von § 29, Abs.2 des PBG ist der Gemeinderat befugt, an unzweckmassig verlaufenden
Zonengrenzen geringfligige Korrekturen anzubringen und diese von der Regierung genehmigen
zu lassen.

Folgendes Vorhaben wurde in diesem Sinne vorgangig erledigt und im vorliegenden Zonenplan
bereits abgeandert und wird nun zur Information gezeigt.

e Zonengrenzkorrekturim Bereich des Altersheim Buobenmatt (es wurden 122 m2 flachengleich
abgetauscht). Von der Regierung genehmigt am 20.12.2005.

Weitere geringfigige Anderungen hat der Gemeinderat wohl beschlossen, aber deren
Rechtsetzung erfolgt im Revisionspaket 2007/2008:

e sUdlicher Zonenrand der Bauzone Brand;

e geringflgige Verschiebung der Zufahrt zur Klaranlage Ried.

Das Gesuch der Erbengemeinschaft Alfred Gwerder fiir einen Neubau auf Parz. 227 Stalden und den
Abbruch des Kulturobjekts KO 36 hat die Regierung am 23.12.2003 abgelehnt/ nicht eingetreten.
Der Eigentimervertreter teilt am 28.2.2007 mit, dass er momentan kein Einzonungsgesuch stellt.

2.Vom Gemeinderat abgelehnte oder zuriickgestellte Gesuche

Alle Gesuche und Wiinsche wurden vorerst dem Gemeinderat zugestellt. Dieser Ubergibt sie
jeweils zur Vorbereitung und Antragstellung der Orts- und Richtplanungskommission (ORK).

Danach behandelt und beschliesst der Gemeinderat alle rechtwirksamen Antrage, Vorbehalte und
Ablehnungen und Gberweist das Revisionspaket anschliessend zur Vorprifung an die kantonalen
Amtsstellen. Bemerkungen und Ablehnungen aus dem Vorprufungsverfahren kénnen nochmals
Anderungen auf den Planungsmitteln bewirken. Erst dann wird das Revisionspaket wahrend
30 Tagen offentlich aufgelegt mit der Mdoglichkeit, dazu beim Gemeinderat mit Antrag und
Begriindung Einspruch zu erheben

e Die Maschinenfabrik Buhler AG ersucht fristgerecht die Umzonung der umliegenden Parzellen
1060, 1336 (teilweise), 1583, 1596, 1598 und 1748 von der WG3 in die Zone K. Damit soll zur
Betriebserweiterung eine grossere Halle realisiert werden. Das neue Vorhaben gehért wohl in
eine Gewerbezone, nicht aber in die Nachbarschaft von Wohnbauten und wurde abgelehnt.



Durch Verhandlungen konnte entgegenkommenderweise und kurzfristig in der Gewerbezone
Mulistuden ein geeignetes Geldnde gefunden werden. Damit in Verbindung steht auch die
im Kapitel D.1. erwahnte geringflgige Verschiebung der Zufahrt zur Klaranlage Ried.

Im Gebiet Hundenen / Wichel wurden fristgerecht 3 Begehren zur Schaffung von Bauzonen/
Reservebaugebieten eingereicht. Dadurch wirde eine isolierte Siedlungserweiterung
entstehen, die zudem grosseren Erschliessungsaufwand erfordert. Auch ist die Besonnung
vergleichbar mit den geplanten Erweiterungen ,Sonnenhalb” wesentlich geringer.

Alle Begehren wurden abgelehnt.

Parz. 646 Hundenen der rémisch katholischen Kirchgemeinde

Parz. 647 Hundenen der Erbengemeinschaft W. Féhn

Parz. 732 Wichel von Margrith und Herbert FOhn

In den Gebieten Wil, Fluhhof, Hirithal und Buobenmatt sind verschiedene Begehren gestellt
worden, die nur in Abhdngigkeit mit der aktuellen und zukinftigen Gefahrenbeurteilung
durch die kantonalen Amtsstellen (Forstamt, Dienststelle Wasserbau) gepruft werden
kénnen. Dabei geht es um die im Kap.A.1 beschriebenen Abklarungen Gber Naturgefahren,
die zurzeit bei der Gemeinde im Entwurf vorliegen. Die Gemeinde hatte vor einiger Zeit
diese Auftrage eingeleitet, siehe Kap. D.5. Im Brief der Amtsstellen vom Nov. 2007 wurde
der Gemeinde empfohlen, vorderhand keine rechtwirksamen Bauzonen in Gebieten mit
moglichen Naturgefahren auszuscheiden. Dementsprechend wurden folgende Vorhaben
nicht behandelt bzw. einzelne Gesuche vorerst nur als unverbindliche Reservegebiete
vorgemerkt.

Parz. 705 und 1628 oberhalb Wil von Beat Fohn, Brunnen. Mégliche Gefahr durch Steinschlag
und Gewasser/Rufe.

Parz. 716 westlich der Feldbackerei Wil (ca. 1300 m2) der rémisch katholischen Kirchgemeinde
in Koordination mit der politischen Gemeinde. Mogliche Gefahr durch Steinschlag.

Parz. 1 des Frauenklosters und Parz. 2 der Gemeinde im Gebiet Buobenmatt fur die

Erweiterung des Altersheims und zur Schaffung von Wohnbauten ,Sonnenhalb”. Vorerst

wird ein Reservebaugebiet UeG - W2 und UeG - OeB vorgemerkt. Zurzeit Gefahrenabklarung

infolge Murgang.

Parz. 934, 1076, 1299, 1390 und 1789 im Bereich Fluhhof der jeweiligen Eigentimer Ernst
Burgler, Luftseilbahngenossenschaft lligau, Michael Imhof und Marie Betschart.
Mogliche Gefahr durch Steinschlag.

Dominik Grossmann, Tschalun ersucht um Erhéhung der Ausnitzungsziffer im Gebiet Tschalun
(Zone W2). Die AZ von 0.5 bei Einzelbauweise wurde bereits vor Jahren erh6ht und liegt eher
an der oberen Grenze fur Bauten mit 2 Vollgeschossen. Das Gesuch wird abgelehnt, da es ein
einzelnes Bauvorhaben betrifft.

Der Eigentimer von Parz. 238 am Teufbach/Stalden stellt das Gesuch um Auszonung von
Flachen aus der WG3 in die Landwirtschaftszone. Dadurch wirde die verbleibende Bauzone
von der Ubrigen Siedlung abgetrennt und als Punktbauzone kaum genehmigt. Das Gesuch
wird abgelehnt.

Die Eigentumerin von Parz. 190 im Gebiet Plackenboden wiinscht aus der Naturschutzzone
entlassen zu werden. Dem Gesuch wird aus grundsatzlichen Uberlegungen zum Quell- und
Grundwasserschutz nicht entsprochen.

Die Parzelle 323 Krutterenweid von Heinrich Suter soll entsteint und rekultiviert werden.
Zugleich soll eine Materialentnahme und Materialauffillung mit Inertstoffen stattfinden.
Beim Augenschein vom 26.1.2007 und spater in der schriftlichen Beantwortung sieht der
Vertreter des AfU keine realistische Moglichkeit fur das Gesamtvorhaben. Das Gesuch wurde
auch hinsichtlich des zu erwartenden Schwerverkehrs zum Antransport der Materialaufftllung
abgelehnt.

Der Eigentimer von Parz. 975 Adolf Betschart-Bamert, Wettswil, ersucht fristgerecht
um Einzonung seiner Parzelle im Ried. Die Probleme mit dem im Zonenplan 1996
darauf Uberlagerten Hinweis ,Bei moglicher Beeintrachtigung noch auszuscheidenden
Quellschutzzone” werden im Kapitel D.4 erlautert.

Die vorldufige Zurlckweisung des Gesuchs hat mit dem in Arbeit befindlichen
Grundwasserschutzareal in diesem Bereich vorderhand keinen Zusammenhang. Es ist vielmehr
der Nachweis der gentgenden Zufahrt ab der Kantonsstrasse und die nachbarrechtliche
Uberfahrtbewilligung zur geplanten Bauparzelle noch ausstehend, bzw. noch nicht vereinbart.
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e Das Einzonungsbegehren Griinenwald steht seit Jahrzehnten schon zur Diskussion. Auch
diesmal haben die Eigentliimer der Parz.1720 (IG Grinenwald), Parz. 982, 2124 (Ida Betschart-
Kamer) und Parz. 1964 (Daniel Betschart-Fassler) vorzeitig (2005) ein gemeinsames Gesuch
eingereicht. Der Gemeinderat hat dies sofort dem Amt fur Raumentwicklung ARE zur
Stellungnahme unterbreitet.

Am 21.20.2005 &ussert sich das ARE mangels umfassenden Unterlagen und im Sinne einer
unverbindlichen Rechtsauskunft wie folgt:
»Der im Grinenwald beantragten Wohn- /Gewerbezone stehen bundesrechtliche
Vorgaben (z. B. haushalterische Bodennutzung, Konzentrationsgebot) und die
Anliegen des Denkmalschutzes entgegen. Es wird empfohlen, dieses Gesuch nicht
weiter zu verfolgen”.
Das erste Gesuch wurde auf Ende 2006 von den Eigentimern der Parzellen 1964 und 982
nochmals wiederholt mit der Prazisierung, dass von Parzelle 982 nur ca. 4800 m2 eingezont
werden sollen und insgesamt eine Weilerzone fiir wohn- und gewerbliche Nutzung gewtinscht
wird.
Der Gemeinderat hat das Gesuch abgelehnt und verweist auf die bundesrechtlich gelockerten
Nutzungsmoglichkeiten fur Bauten ausserhalb der Bauzone.

e Der Eigentimer von Parz.1693 und 909, Mathias Gwerder, Ried ersucht um Einzonung
von ca. 2610 m2 in die Gewerbezone. Damit sollen seinem Betrieb spatere Erweiterungen
ermoglicht werden. Das kantonale Amt far Raumentwicklung ARE beurteilt das Gesuch als
isolierte Kleinbauzone und stellt keine Genehmigung in Aussicht. Der Gemeinderat will im
Einspracheverfahren das Objekt 12a trotz Vorbehalten einzonen.

2. Waldfeststellungen

Verschiedentlich grenzen geplante Bauzonen an das Waldareal, was aus Grinden der
Rechtssicherheit eine Waldfeststellung durch den zustandigen Forst-Ingenieur erfordert.
Dieser verpflockt die nach forstgesetzlichen Richtlinien massgebende Waldgrenze, die vom
zustandigen Geometer anschliessend vermessen und in den Grundbuchplan aufgenommen
wird. Diese Waldfeststellungen gelten beziiglich Abstandshaltung zumindest wahrend den
folgenden 15 Jahren als absolut, auch wenn zwischenzeitlich der Wald bzw. der Waldsaum
dartber hinweg wachst.

Waldfeststellungen sind im Zonenplan als fett gestrichelte Linie parallel zum Waldrand
gekennzeichnet.

In diesem Sinne wurden mehrere Waldsdume die an mutmassliche neue Bauzonen anstossen
vorsorglich bearbeitet:

e Cholplatz, fur Materialentnahme

e Holloch

e Hurital - Burgeli

e Fluhhof

e Deponie Lustnau

¢ Raselsboden: Der Wald tangiert nicht die genehmigte Bauzone
e Tobeli: nach Mitteilung Forstamt ist dies ein Feldgeholz.

Die Waldfeststellungen wurden uns Mitte Oktober 2007 in Datenform vom Geometer
zugeschickt. Damit konnte in den erwahnten Gebieten die Waldgrenze definitiv eintragen
werden. Bei Widerspriichen wurde die alte, photogrammetrisch ausgewertete Waldsignatur
auf dem Grundbuchplan im Einverstandnis mit den Forstorganen ersetzt.

Verfahren zur Rechtssetzung der Waldfeststellungen

Die Waldfeststellung Lustnau wurde vorgangig vom Kantonsforstamt am 12. April 2007 verfigt.
Arbeitstechnisch ist wichtig, dass der Forstingenieur die Stockgrenze verpflockt und 2 m davor
liegt die rechtsgultige Waldgrenze, die im Zonenplan zu Gbernehmen ist.

Im Dezember 2007 wurden die Ubrigen Waldfeststellungen 6ffentlich aufgelegt und nach
der Verfigung durch das Kantonsforstamt endgultig in den Zonenplan Ubernommen.
In diesem Zonenplan-Revisionsverfahren sind dagegen keine Einsprachen mehr moéglich.
Waldfeststellungen, die nicht im Nahbereich von Bauzonen liegen, werden auf den Planen
nicht dargestellt.



3. Grundwasserschutz

Auf der Basis von Art. 21 des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar
1991 und auf der zugehoérigen Gewasserschutzverordnung vom 28.10.1998 sind die Kantone
verpflichtet ,besonders gefdhrdete Bereiche” zu bezeichnen und bei gefassten Quellen
Grundwasserschutzzonen auszuscheiden. Bei ungefassten Quellen oder auch im Bereich von
wichtigen Grundwasser-vorkommen werden vorerst Grundwasserschutzareale ausgeschieden.
Grundwasserschutzareale umfassen Gebiete, in welchen der Schutz des unterirdischen
Gewassers im Hinblick auf eine kiinftige Grundwasserbewirtschaftung vorsorglich sichergestellt
werden soll. Der Kanton scheidet sie aus und legt sie auch in der Gewasserschutzkarte fest.
Die Gemeinde Ubernimmt anschliessend deren Inhalt (Schutzzonen $1-S3) informativ in die
Zonenplane.

Das kantonale Amt fir Umweltschutz hat 2006 ein Musterreglement erarbeitet, das die zum
Schutz des Grundwassers erforderlichen Nutzungsbeschrankungen und die je nach Schutzzonen
zu treffenden Massnahmen festlegt.

Die Aufsicht Uber die Einhaltung der baulichen und nutzungsbedingten Massnahmen obliegt
den Gemeindebehérden.

e Grundwasserschutzareal Weid - Hundenen

Im Bericht des vom Kanton beauftragten Geologen (19.2.2004) wird dieses Gebiet
als Grundwassertrager sehr positiv bewertet. Das Schutzareal und insbesondere die
Festlegung detaillierter Schutzzonen wurde anschliessend vom Buro fiur technische
Geologie Dr. Max Knobel +Partner AG weiter bearbeitet in besonderer Berlcksichtigung
der das Areal teilweise Uberlagernden Bauzone im Gebiet Weid.

Das Kantonale Departement des Innern verfliigte nach dem Auflageverfahren am
24.11.2006 das Grundwasserschutzareal Weid - Hundenen. Das Areal ist informativ
in dieser Zonenplanrevision enthalten und tangiert mit der Schutzzone S3 die zur
Erweiterung vorgesehene Bauzone Weid und ebenfalls einen Teil der rechtskraftigen
Bauzone Weid (Parz. 2101 - 2105). Zum Schutzzonenreglement wurden die betroffenen
Grundeigentimer informiert. In der belasteten Bauzone Weid sind die Auflagen ins
Reglement des Gestaltungsplanes zu integrieren und insbesondere bei baulichen
Massnahmen zu beachten. Gemass Empfehlung des Amtes fir Umweltschutz soll u. a.
generell nur ein Untergeschoss zugelassen werden.

e Grundwasserschutzareal Muli
Im Zonenplan vom Dez. 1997 war im Bereich Parz. 970, 975 und 976 ein Bereich
eingezeichnet, worin im Fall einer baulichen Beeintrachtigung vorsorglich eine
Quellschutzzone auszuscheiden sei.
Gegen diesen Eintrag und den ebenfalls nur informativ geltenden Standort der wichtigen
Quelle (irrtamlich auf Parz. 975, richtig auf Parz. 976) hat der Eigentiimer von Parz. 975
mehrere Vorstosse bei Gemeinde und Kanton eingereicht.
Im Anschluss daran und weil seitens Parz. 975 auch deren Uberbauung signalisiert wurde,
hat der Gemeinderat ein erstes hydrologisches Gutachten betreffend die Quelle Mli in
Auftrag gegeben. Darin wird festgehalten, dass das Wasser der Quelle Muli einst auf
Parz. 976 gefasst wurde und vorerst im Rohr und anschliessend offen dem Riedbéchlein
zufliesst. Die Untersuchungen 2007 bestatigen, dass die Muli-Quelle ein ausgezeichnetes
Trinkwasser abgibt mit konstanter Schittung und sehr hoher Ergiebigkeit (Gber 5000
Liter pro Minute). Gestltzt darauf hat auch das Amt fur Umweltschutz ein besonderes
Interesse an der Ausscheidung eines Grundwasserschutzareals mitgeteilt und in der Folge
auch die Mitfinanzierung der weiteren Untersuchungen in Aussicht gestellt.
Der Gemeinderat hat am 6.2.2007 den Auftrag zur Ausscheidung eines
Grundwasserschutzarels Muli erteilt.
Das Areal liegt in einem Gestein das zur Karstbildung neigt und umfasst vermutlich
auch Einzugsbereiche der Gemeinde lllgau. Auch sind moégliche Grundwassereinfllisse im
Talboden vorderhand nicht auszuschliessen.
Die bisherigen vorsorglichen Eintragungen im Zonenplan kdénnen entfernt werden, da
mittlerweile die notwendigen Studien eingeleitet und definiert sind (Brief des AfU vom
9.1.2008).
Das weitere Verfahren und auch der Erlass des Grundwasserschutzareals obliegt dem
Umweltdepartement. Das Schutzgebiet wird voraussichtlich Teile der Parzellen 975, 976,
979 und 1705 (unterhalb der Strasse nach lllgau) umfassen und somit nicht im Konflikt zu
geplanten oder bestehenden Bauzonen liegen.
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4. Gefahrenkarte Chilewald

In Erganzung zu der im Kapitel A.1 beschriebenen und vom Regierungsrat 2004 festgelegten
Naturgefahrenstrategie werden nachstehend konkrete Vorstosse und die Massnahmen der
Gemeinde beschrieben.

e Beat Fohn als Eigentimer der Parz. 705 oberhalb der Kirche Wil ersucht bei der Gemeinde
am 25.2.2004 um Einzonung seiner Parzelle. Seiner Meinung nach soll am Hangfuss Chilewald
ein 3 m hoher Schutzdamm geschittet werden an dem sich alle durch Gefahren betroffenen
Liegenschaftsbesitzer zu beteiligen hatten. Danach sei die im bisherigen Zonenplan seit vielen
Jahren festgelegte Gefahrenzone in diesem Bereich aufzuheben.

e Mit Brief vom 3.3.2004 macht das Kantonsforstamt die Gemeinden aufmerksam auf die
regierungsratliche Naturgefahrenstrategie und deren Objektbearbeitung bis ca. ins Jahr
2010. Dringliche Vorhaben wéaren mit der Amtsstelle abzusprechen und kénnten allenfalls
vorzeitig erledigt werden.

e Mit Schreiben vom 27.6.2005 wird der Gemeinde vom Kantonsforstamt eine Risikoanalyse
und Massnahmenhinweise im Gebiet Chilewald zugestellt. Es wird festgestellt dass seit 1928
bis heute 5 Blockschlagereignisse stattgefunden haben, wobei Blécke von 1 bis 15 m3 Grosse
bis in den Siedlungsraum stirzten, letztmals am 18.12.2003. Das Gebiet wird seit Jahren
Uberwacht und gilt gemass kantonaler Naturgefahrenstrategie als ,haufiges Ereignis”,
das zum Schutz der Siedlung bzw. der Bevélkerung durch baulich-technische Massnahmen
gesichert werden soll. Es sollen im Gefahrenbereich bis zum Vorliegen genauer Abklarungen
keine Neueinzonungen vorgenommen werden.

e Der Gemeinderat hat auf Anraten der Fachstelle Naturgefahren einem BUiro fir Geologie den
Auftrag erteilt, fur den Bereich Chilestei ndhere Gefahrenabklarungen vorzunehmen. Dies
betrifft insbesondere den Teilbereich oberhalb der Feldbackerei, der als besonders gefahrlich
beurteilt wird.

Der Bericht Chilestei mit integrierter Studie fur Schutzmassnahmen datiert vom 7.9.2007
wurde der Gemeinde zugestellt.

e Zur Information wurde dem Raumplaner am 16.3.2007 vom Geologen die neu berechnete
Sturzgefahrenkarte zugestellt, worin gegenlber den bisherigen Gefahrenzonen (rot) eine
wesentliche Erweiterung talwarts eingetragen ist. Dadurch waren u .a. gréssere Teile der
eingangs erwahnten Parz. 705 und auch die obersten Bauten von Wil sowie die ehemalige
Feldbéackerei erheblich gefahrdet und somit Teile der bestehenden Bauzone in Frage gestellt.
Bis zur Vorlage eines rechtssetzenden Gefahrenzonenplanes im Teilgebiet Chilewald sollten
daher keine planerischen und wertvermehrenden Massnahmen getroffen bzw. bewilligt
werden. Die definitiven Auswirkungen werden gemeinsam mit den Gbrigen Naturgefahren
bearbeitet und im anschliessenden separaten Nutzungsplanverfahren ab 2011 bearbeitet
und der Gemeinde zur Beschlussfassung vorgelegt.

. Gewasserabstand, Gewasserraum

Diese sind auf den Zonenplanen mit der Nr. 74 gekennzeichnet.

Mit der Anderung von Artikel 21 der eidgendssischen Wasserbauverordnung (WBV) auf den
1.Januar 1999 haben die Kantone den Auftrag erhalten, den notwendigen Raum der Gewasser, der
fir den Schutz vor Hochwasser und die Gewahrleistung der nattrlichen Funktionen des Gewassers
erforderlich ist, in der Richt- und Nutzungsplanung sowie bei ihren raumwirksamen Tatigkeiten
zu bericksichtigen. Die WBV setzt damit entsprechende Forderungen der eidgenéssischen
Gesetzgebung um.

So bezweckt das Gewdésserschutzgesetz (GSchG) unter anderem die Erhaltung der Gewasser als
natdrliche Lebensraume far einheimische Tiere und Pflanzen und als Landschaftselement.

Nach Artikel 18 des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind Uferbereiche

zu schitzen.

GestUtzt auf Artikel 7 des Fischereigesetzes (BGF) sorgen die Kantone dafir, dass Bachlaufe,
Uferpartien und Wasservegetationen erhalten bleiben.

Schliesslich ist im Wasserbaugesetz (WBG) Artikel 4 wie auch im GSchG Artikel 37 festgehalten,
dass bei Eingriffen in Gewasser resp. bei Gewasserverbauungen und Korrektionen der natirliche
Verlauf des Gewassers moglichst beibehalten werden muss. Dabei sind unter anderem die Ufer so
zu gestalten, dass eine standortgerechte Ufervegetation gedeihen kann.



Wasserbauverordnung (WBV; SR 721.100.1)
Artikel 21: Gefahrengebiete und Raumbedarf der Gewasser

1 Die Kantone bezeichnen die Gefahrengebiete.

2 Sie legen den Raumbedarf der Gewasser fest, der flr den Schutz vor Hochwasser und
die Gewahrleistung der natirlichen Funktionen des Gewassers erforderlich ist.

3 Sie berlcksichtigen die Gefahrengebiete und den Raumbedarf der Gewasser bei ihrer
Richt- und Nutzungsplanung sowie bei ihrer Gbrigen raumwirksamen Tatigkeit.

Artikel 21 der WBV ist sofort nach Vorliegen der kantonalen Ausfiihrungsbestimmungen
anzuwenden.

In den Ubergangsbestimmungen zur Anderung des kantonalen Planungs- und Baugesetz
(PBG) vom 16. September 2007 verlangt der Kanton, dass die Gemeinden ihre Gewasser-
Abstandsbestimmungen bis zum 30. Juni 2010 Uberprifen und soweit notwendig anpassen.

Das Amt fur Umweltschutz in Koordination mit dem Amt fir Wasserbau haben die Richtwerte
fir den Gewasserabstand im Siedlungsbereich der Gemeinde Muotathal wie folgt festgelegt.
Dieser wird jeweils von der oberen Béschungskante aus gemessen bis zur Fassade bzw. bis zum
aussersten Teil einer Anlage.

Bei Bauten und Anlagen sind nachfolgende minimale Abstande einzuhalten. Fir vorspringende
Gebaudeteile gilt der § 59, Abs.2 des PBG.

langs Muota 15 m
langs Starzlen, 10m
iibrige Bache mindestens 6.5 m

Die kantonale Verwaltung erachtet es als zwingend, dass bereits bei dieser Revision im
Bereich neuer Baugebiete die Gewasserabstdande durch Baulinien und Nutzungsvorbehalte im
Baureglement festgelegt werden.

Bis zum Ablauf der Ubergangsfrist am 01.Juli 2010 sind im Bereich der bestehenden Bauzonen
noch die bisherigen kommunalen Gewasserabstand-Bestimmungen anwendbar.

Die Umsetzung dieser Vorschrift im Uberbauten Siedlungsbereich benétigt einigen Aufwand und
verschiedentlich Kompromissbereitschaft und insbesondere verniinftige Ausnahmeregelungen.
Daher wird die Ausscheidung der Gewasserraumzone im Bauzonenbereich der nachsten Revision
vorbehalten, vermutlich gemeinsam mit den in Uberarbeitung befindlichen Gefahrenzonen
(Zeitrahmen 2010 - 2011).

Durch die Gewasserabstande wird ein Gewasserraum geschaffen, der von Bauten und Anlagen
freizuhalten ist und der aber im Bauzonenbereich flr die Ausniitzung beansprucht werden kann.
Daher wird im Bauzonenbereich aus Grinden der optischen Darstellung eine Uberlagernde
Gewasserraumzone (GRZ-U) bevorzugt. In Spezialfdllen kann der Gewasserraum auch als
Grundnutzung (GRZ-G) festgelegt werden, insbesondere dort wo keine bauliche Ausnitzung zu
beachten ist.

Gewasserraume sind auf den Planen mit der Objektnummer 74 bezeichnet.

Der Gewasserraum zwingt flr Bauten und Anlagen die Einhaltung eines minimalen Abstands
von mind. 6.5 m und mehr (je nach Bachsohlenbreite), er verlangt auch die Sicherstellung von
wasserbaulichen und 6kologischen Anliegen.

Darin gestattet sind unversiegelte Fuss- und Bewirtschaftungswege. Terrainveranderungen sind
zulassig, sofern damit der Zustand des Gewasserraums im Sinne des Zonenzwecks verbessert wird.
Bestehende  standortgerechte  Ufervegetationen  (Bestockungen, Hochstaudenfluren,
Magerwiesen etc.) werden als Lebensraum flr einheimische Pflanzen und Tiere erhalten und
gefordert.

Die gesetzeskonforme landwirtschaftliche Nutzung ist moglich. Vorbehalten bleibt das in der
Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung festgelegte allgemeine Diingeverbot in einem 3
m breiten Streifen entlang von Gewassern und von Hecken. Nutzungen die dem Zonenzweck
zuwiderlaufen sind nicht zulassig.

Der Gemeinderat kann im Rahmen von vertraglichen Regelungen mit den Grundeigentiimern
und/oder Bewirtschaftern zur besseren Erflllung des Zonenzwecks zusatzliche Schutz- und
Pflegemassnahmen festlegen.
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7. Nichtionisierende Strahlung langs Hochspannungsleitungen

Der Baulinienbereich ist auf den Zonenplanen mit der Nr.75 bezeichnet

Die eidgendssische Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung NISV ist seit
dem 23. Dezember 1999 in Kraft. Die dazugehorige Vollzugshilfe wurde den Netzbetreibern erst
2007 abgegeben und erldutert.

Bereits in der Ortsplanungsrevision 1997 wurde das Problem erkannt und im Bereich von Bauzonen
wurden im Zonenplan langs der 50 KV Freileitung des EBS Baulinien mit einem Achsabstand von
beidseitig 8 m festgelegt.

Zwischenzeitlich sind die Abstandsvorschriften fir Anstosser an Hochspannungsleitungen
wesentlich verscharft worden. Verantwortlich fir einen gentigenden Schutzabstand ist gemass
NISV der Netzbetreiber (EBS), der wie bisher den Bauabstand fallweise oder im Zonenplan
festzulegen hat.

Bei Bauzonenausscheidungen vor dem Inkrafttreten der NISV (23. Dezember 1999) gilt nach
Aussage des EBS auch weiterhin der im Zonenplan durch eine Baulinie festgelegte minimale
Abstand von 8 m bis zur Fassade, auch wenn dabei der Grenzwert fiir Orte mit empfindlicher
Nutzung (OMEN) Uberschritten wird.

Als OMEN werden beispielsweise in Art.3, Abs.3 der NISV aufgelistet:

Wohnraume.

Schulrdume und Kindergarten, zugehdérige Pausenplatze.

e Spitdler, Alters- und Pflegeheime.

. Standige Arbeitsplatze wenn diese wahrend mehr als 2 %2 Tagen pro Woche belegt
sind. In Tierstallen sind dies Bereiche worin mindestens 20 Std. pro Woche gearbeitet
wird.

o Offentliche Kinderspielplatze.

Bauten und Anlagen im Sinn von OMEN, bzw. solcherart genutzte Rdume, durfen im bisherigen
wie auch in dem fur neue Bauzonen vorgesehenen Baulinienbereich nicht erstellt werden. Die
Beurteilung und Festlegung sowohl im Zonenplan als auch beim einzelnen Baugesuch und bei
baulichen Veranderungen obliegt dem Netzbetreiber.

Bei Bauten ohne OMEN kann der Abstand auf die geltenden Absténde der Leitungs-Verordnung
(LeV) reduziert werden. Je nach Gebaude und Nutzungsart wird eine Ausnahmebewilligung des
eidgendssischen Starkstrominspektorates ESTI benétigt.

Sofern eine Bauzone ganz oder teilweise im Baulinienkorridor liegt oder geplant ist, kann diese
Flache fur die Berechnung der Ausnitzung beansprucht werden. Zur Kennzeichnung der OMEN
- Problematik werden diese Flachen rot schraffiert und

mit der Objektnummer 75 bezeichnet.

Erschliessungsplanung

Die Erschliessungsplanung bzw. der ,Erschliessungsplan” ist ein integrierender Bestandteil der
Ortsplanung. Erstmals wurde er in separater Vorlage am 12.2.2006 an der Urne beschlossen
und anschliessend von der Regierung genehmigt. Der Muotathaler Erschliessungsplan umfasst
separate Plane fur die Bereiche Verkehr und fur Versorgung.

Nachfolgend muss bei jeder Zonenplanrevision auch der Erschliessungsplan auf seine Aktualitat
Uberprift und allenfalls angepasst werden.

Insbesondere sind es neue Bauzonen, die jeweils Erganzungen notwendig machen, sofern
Strassen und Versorgungsleitungen geplant und realisiert werden sollen. Dabei stehen
Groberschliessungsanlagen im Vordergrund, woran die Gemeinde oder eine andere
offentliche Tragerschaft einen wesentlichen Kostenanteil finanziert und deren Ausbauziel im
Erschliessungsplan festzulegen ist.

Erganzende Informationen umfassen Feinerschliessungsanlagen, woran sich die Gemeinde nicht
beteiligt. Er enthalt auch Informationen Uber neue 6ffentlichen Fusswege, Hauptwanderwege
und Radwege. Im Erschliessungsplan sind auch die im Wegrodel der Gemeinde vom Kantonsgericht
am 31.5.2005 genehmigten 6ffentlichen Wege mit privater Unterhaltspflicht (schwarze Punkte)
zur Information aufgefuhrt.

Das Grundkonzept der bestehenden Versorgungsanlagen umfassend die Trink- und
Loschwasserversorgung, die Kanalisation und die Elektroversorgung basiert auf dem



Leitungskataster. Die Gliederung nach Grob- und Feinerschliessung wurde 2006 im
Erschliessungsplan beschlossen und genehmigt.

Die wesentliche Grundlage fur den Erschliessungsplan Teil Versorgung ist der generelle
Entwasserungsplan (GEP). Er wurde in den letzten Jahren erarbeitet und mit Regierungsbeschluss
am 23. Okt. 2007 als behordenverbindlich erklart. Im Beschluss wird verlangt, dass die sachliche
Ubereinstimmung mit dieser Revision Uberprift und allenfalls Anpassungen vorgenommen
werden.

Der Ortsplaner hat mit dem Sachbearbeiter des GEP diese Prifung vorgenommen. Betreffend
die Lage und das Netz der Kanalisationsleitungen wurde keine Differenz festgestellt, da beide
Operate auf dem Leitungskataster beruhen.

Als einziger noch nicht erledigter Fall wurde vom Sachplaner der altersbedingte Ersatz eines
Leitungsstlickes in der Hauptstrasse im Gebiet Schachen erwéahnt.

Dieser Leitungsersatz ist der Gemeinde bekannt und wird bei Gelegenheit vorgenommen.

Die Gemeinde wurde bereits aktiv in Sachen Kanalisationssanierung und hat im Bereich
Marktstrasse in Koordination mit dem GEP das Trennsystem (separate Ableitung von Reinwasser
und Schmutzwasser) eingefuhrt.

Weitere Erganzungen die neuen Bauzonen betreffend, werden im Teilplan Versorgung bezeichnet
und im Bericht einzeln erlautert.

Damit neue Bauzonen fristgerecht erschlossen und Uberbaut werden kénnen, sind die
verschiedenen Werksbetreiber aufgefordert in Koordination mit der Baubehérde die Planung
baldméglichst vorzubereiten, z. B. auf der Basis eines Quartiererschliessungsplanes wie im
Gebiet Tschalun - Aport verlangt. Die daftr notwendigen Kredite sind zu reservieren und je nach
Ausbauziel freizugeben.

Die jeweilige Tragerschaft ist im Sinne der Grob- oder Feinerschliessung im Erschliessungsplan
festgelegt. Bei Groberschliessungen fur Verkehrsanlagen und Kanalisationen, deren Realisierung
der Gemeinde obliegt, wird das Ausbauprogramm im Plan wie auch im zugehoérigen Art.
10 (Ausbauprogramm) des Reglements zum Erschliessungsplan festgelegt. Sowohl der
Erschliessungsplan als auch das zugehoérige Reglement bzw. das aktuelle Ausbauprogramm
sind zur Beschlussfassung an der Urne vorzulegen. Die Finanzierung der Groberschliessung wird
gemass Reglement fur jedes Objekt einzeln durchgefihrt und umfasst neben dem prozentualen
Anteil der Gemeine auch den zu erwartenden Verpflichtungskredit. Die Finanzierung von
Abwasseranlagen beruht auf dem Kanalisationsreglement.

E. Erlauterung der einzelnen Revisionspunkte im Zonenplan und im Erschliessungsplan

1.

Maximal erlaubte Flache der nicht iberbauten Bauzone gemass Vorgabe Masterplan mit
Zuschlag 25%

Gestutzt auf die im Masterplan Rigi-Mythen von der Kantonsregierung beschlossenen Regelung,
darf der Anteil der nicht Gberbauten Bauzonen und der Neueinzonungen zu keiner Zeit 25% der
rechtskraftigen Flachenkategorie Ubersteigen.

Maximal erlaubte Flache der nicht Gberbauten Bauzone in Abhangigkeit der Gberbauten Bauzone
1998 mit maximalem Zuschlag von 25% (Flachen in Hektaren).

Diese darf das Flaichenmass der jeweiligen liberbauten Flachenkategorie um hochstens 25%
tibersteigen (Flachen in Hektaren).

Flachenkategorie tiberbaut Zuschlag noch nicht maogliche
1998 25% liberbaut 2007 Einzonung

Wohnzonen 13.43 3.35 0.59 2.76

W2, W3

Mischzonen 28.97 7.24 413 3.1

D, K, W62, W 63

Arbeitszone 7.91 1.97 0.86 1.1

Gewerbe / Industrie

Offtl. Bauten, Anlagen  10.65 2.66 0.46 2.20
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Nach dieser Berechnungsart durften zusatzlich 2.76 ha Wohnzonen, 3.11 ha Mischzonen und
1.11 ha Arbeitszonen neu eingezont werden.

Die Realitat zeigt aber, dass zuktnftig hauptsachlich Wohnzonen gefragt sind und das Angebot
an unUberbauten Mischzonen noch viele Jahre genligt. Daher ist die sture Anwendung nach
Flachenkategorien fiir die Gemeinde wenig sinnvoll und sollte differenzierter beurteilt werden.
Im 1. Vorprufungsbericht wurden die prozentualen Zuschlage einzelner Flachenkategorien
als zu hoch beanstandet und das ganze zur nochmaligen Uberarbeitung zuriickgewiesen. Im
2. Vorprufungsbericht wurde unser Vorschlag akzeptiert und das Mass der neuen Einzonungen
toleriert.

Bauliche Entwicklung riickblickend wahrend den letzten 15 Jahren

Die Bedurfnisse der Bauzonenerweiterungen nach der Methode mit 25% Zuschlag eignet sich
nicht fir die Gemeinde Muotathal, da einerseits zu wenig Wohnzonen geschaffen werden und
Erweiterungen von Mischzonen bei einer Reserve von Uber 4 ha nicht erwilnscht sind.

Daher wurde nach althergebrachtem Muster die Neubautatigkeit wahrend den letzten 15 Jahren
zur nochmaligen Beurteilung ausgewertet. Die Auswertung erfolgte durch das Gemeindebauamt
und der zugehorige Plan kann beim Raumplaner eingesehen werden.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Auswertung nach Flachenkategorien und Siedlungsgebieten.
(Flachenangaben in ha).

K D |[WG2 | WG3| W2 | W3 G Total | Bemerkungen
Neubauten
Ried Zudem
- 0.25 | 1.08 0.62 1.14 3.09 |Schiessplatze im
Miilistuden ;
Selgis
Schachen Zudem
Hinterthal 0.47|0.08| 0.17 | 0.71 | 2.05 | 0.84 4.32 | Schulhauser und
Weidli Sportanlagen
Zudem Belegung
Stalden 0.06 0.43 0.49 aller Ge\.{verbe—
Balm Zonen fur
Lagerhaltung
Total Giberbaut
wahrend den letzen | 0.47 (| 0.14 | 0.42 | 1.79 | 2.05 | 1.46 1.57 79
15 Jahren in ha
Flachenkategorie Bautatigkeit noch nicht Gberbaut
(Flache in Hektaren) 1980 - 1986
Wohnzonen 3.51 0.59
W2, W3
Mischzonen 2.82 4.13
K, D, WG2, WG3
Arbeitszonen 1.57 0.86

G

Der grosste Anteil an nicht Gberbauten Mischzonen (WG3) befindet sich im Gebiet Hinterthal -
Boden und ist im Besitz von 2 Grundeigentlmern. Hinsichtlich der benachbarten Gewerbebetriebe
sind im Boden auch zukinftig eher Mischnutzungen gefragt.

Prognose zur baulichen Entwicklung und Bevoélkerungszunahme

GestUtzt auf die Bevolkerungsstatistik (siehe Kap. B.2) hat die Gemeinde in den letzten 40 Jahren
(1960 — 2000) um ca. 1000 Bewohner zugenommen. Die Griinde dafir liegen insbesondere in
den preisglinstigen Baulandpreisen und sicher auch an den Attraktivitaten in der Gemeinde und
den kurzen Arbeitswegen zu den Arbeitsplatzkonzentrationen im Raum Schwyz. Dies ergibt



durchschnittlich ca. 250 neue Bewohner in 10 Jahren oder ca. 350-400 Bewohner mehr wahrend
den raumplanerisch relevanten Zeitspanne von 15 Jahren. Der momentane Bevélkerungsriickgang
ist teilweise auch mit dem zurzeit geringen Angebot an verfliigbarem Bauland begriindet.

Das Einfamilienhaus, verschiedentlich ergdnzt mit einer kleinen Einliegerwohnung, ist die
ortstypische Bauart der letzten 50 Jahre.

Bewertet man beispielsweise das Uiberbaute Gebiet Weid auf Bevolkerungsdichte, so bendtigen 53
Wohneinheiten ca. 2.7 ha Siedlungsflache oder durchschnittlich ca. 510 m2 Bruttosiedlungsflache
BSF (Parzelle + Strassenanteil) pro Wohneinheit. Umgerechnet ergibt dies ca. 18-20 Bauten pro
ha, wie dies dhnlich auch im Gebiet Wehriwald oder an der Marktstrasse ermittelt werden kann.
Diese typische Bebauungsdichte dirfte im Talboden auch weiterhin Anwendung finden, wahrend
an den Hanglagen zukUinftig eher etwas grossere Parzellen gefragt sein werden mit ca. 7-800 m2
NSF, was ca. 13 Bauten pro ha entspricht.

In Abschatzung der bisherigen Neubautatigkeit und dem hauptsachlichen Bedarf an Wohnzonen
sind bei dieser Revision Neueinzonungen von mindestens 3.35 ha Wohnzonen angemessen.
Demgegenliber werden kaum neue Mischzonen geschaffen. Im Muotathal wurden die
Mischzonen bisher hauptsachlich fir Wohnzwecke genutzt. Der Rickblick auf die Bautatigkeit in
den Wohn- und Mischzonen wahrend den letzten 15 Jahren bendétigte eine Flache von ca.6.3 ha.
Dieser Bedarf sollte Richtwert sein fir die zuklinftige Entwicklung in beiden Flachenkategorien.
Die Arbeitszonen sollten kurzfristig um 1.8 — 2.0 ha erweitert werden, damit gentigend Freiraum
besteht fur Neuansiedlungen und Umsiedlungen bestehender Betriebe. Zur speziellen Nutzung
sind auch Lagerzonen bereitzustellen.

Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen bleibt auf dem bisherigen Stand, da mit Ausnahme
einer Wertstoffsammelstelle zurzeit keine Erweiterungsbedurfnisse anstehen.

Reservegebiete sind auf den Planen ebenfalls gekennzeichnet, allerdings in ihrer Wirksamkeit
nur behoérdenverbindlich. Dadurch werden diese Gebiete bei den Erschliessungsplanungen
mitberlcksichtigt und erhalten auch mehr Gewichtung und Prioritat bei spateren Einzonungen.
Allerdings kann daraus keine Verpflichtung zur Einzonung abgeleitet werden, sofern andere
Umstande dies erfordern u. a. keine Verkaufsbereitschaft, zu hohe Erschliessungskosten etc.

Reservegebiete sollten in etwa dem 30-40 jahrigen Entwicklungsziel entsprechen.

Wohngebiete Reserve von ca. 5 -6 ha
Mischgebiete Reserve von ca. 3 -4 ha
Arbeitsgebiete Reserve von ca. 2 -3 ha
Offentliche Bauten und Anlagen Reserve von ca. 2 - 3 ha

4. Erlauterung der Zonenplananderungen

Im Gegensatz zur Zonenplanrevision 1997, bei der das ganze Gemeindegebiet im Sinne einer
Totalrevision Uberarbeitet wurde, sind bei der Teilrevision 2010 nur der Talboden und insbesondere
die Siedlungsgebiete revisionsbedrftig.

Dementsprechend sind auch nur die beiden Zonenplane Selgis - Ried und Schachen - Stalden,
sowie das Teilgebiet Cholplatz bearbeitet worden.

Wie bereits vorgéngig im Kap. D.6 bemerkt, wird eine nachste Revision schon bald folgen und
dies mit den Schwerpunkten:

e Anpassungen durch Uberarbeitete Gefahrenzonen;

e Festlegung der Gewadsserabstande / Gewasserraumzonen im Bereich der bisherigen Bauzonen.

Aus Grunden der Ubersichtlichkeit werden in den Planen nur die Revisionspunkte welche
geandert oder/und erganzt werden farbig dargestellt. Sie werden als Objekte nummeriert und
nachfolgend beschrieben.

Der Ubrige Inhalt der Zonenpléne bleibt wie bisher und ist auf den Planen durch schwarze
Begrenzungslinien und Zonen- Bezeichnungen erkennbar.

Die Zonenpldne basieren auf den 1976 photogrammetrisch ausgewerteten und erganzten
Grundbuchplanen. Mit feiner Punktierung ist das Waldareal gekennzeichnet und mit dichterer
Punktierung die Feldgeholze, die gesetzlich nicht dem Waldareal zugehéren sondern der
Naturschutzgesetzgebung unterstehen.

Alle nachstehend aufgefuhrten Zonenplananderungen sind vorerst Bestandteil der 6ffentlichen
Auflagen (Einschrénkung bei der 2.Auflage siehe Kap.B.1) und erfordern die Beschlussfassung
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durch die Gemeindeversammlung / Urne. In Rechtskraft treten sie mit Genehmigung der
Regierung.

Der Zonenplan enthalt zur Information zudem alle vom Gemeinderat bestimmten Reservegebiete,
die mit einem Kreisraster und der geplanten spateren Nutzung gekennzeichnet sind z. B. UeG-W2.
Die Reservegebiete sind nicht Bestandteil der Urnenabstimmung und dienen vorderhand den
Behorden insbesondere fur Vorausplanungen (Erschliessungen). Gemass Art.82 BauG kann die
Bevolkerung im Rahmen der 6ffentlichen Auflage Wiinsche und Anregungen dazu dussern bevor
der Gemeinderat deren Festlegung gultig beschliesst.

Die Aufzahlung und Zweckbestimmung der Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wurde
vorgangig im Kap. C.2 aufgelistet.

a.) Zonenplananderungen Selgis- Ried (Bezeichnung auf Zonenplan Nr.1- 19)

1.

Grinenwald, Parz. 995 der Genossame, Umzonung in UeG

Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und der Teil auf Parz. 995 in die Zone
Ubriges Gemeindegebiet UeG umgezont.

Die Teilflache auf Parz. 1020 der Eidgenossenschaft wird ebenfalls dem Ubrigen Gemeindegebiet
UeG zugeteilt.

Hesigen bei der Muotabriicke, Parz. 1260, Umzonung in UeG
Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und die Flache in die Zone Ubriges
Gemeindegebiet UeG umgezont.

Hesigen-West , Parz. 951, Neueinzonung von 16519 m2 in Zone G

Das Gesuch um Neueinzonung in die Gewerbezone G wurde bereits vom Gemeinderat unterst(itzt
und fand Eintrag im Masterplan Rigi-Mythen. Das Gebiet ist westlich anstossend an die bestehende
Gewerbezone und durch die Kantonsstrasse direkt erschlossen. Der Standort ist eingangs Tal und
somit wenig stérend bezlglich zusatzlichem Verkehrsaufkommen und Larmauswirkungen.

Die urspringlichen Vorbehalte des Amts fur Natur, Jagd und Fischerei betreffend den Hirschwechsel

in diesem Gebiet wurden im Rahmen von Aussprachen und Anpassungen wie folgt erledigt.

e Der westliche Teil der Hesigen bleibt Landwirtschaftszone.

e Die Gewerbezone ist gegentiber der Muota um 15 m Gewasserabstand / Gewasserraum von
der oberen Béschungskante zurlckgesetzt. Dadurch entsteht ein Korridor Freihaltezone, der
vom Wild unbeeintrachtigt begangen werden kann.

e Gegenlber der Kantonsstrasse wird ebenfalls ein 10 m breiter Streifen der Freihaltezone
zugeteilt. Dieser Streifen dient grundsatzlich dem Wildwechsel.

Der Grundeigentimer wilrde das Areal auf 3 Seiten mit einem Feldgehdlz einfassen, dessen

Wirkung als Sichtschutz dient und gleichzeitig neuen Lebensraum fur Pflanzen und Kleinlebewesen

bezweckt.

Damit der strassenseitige Freihaltestreifen ungeschmalert als Wildwechsel zur Verfligung steht,

sind Bedurfnisse fur allfallige Strassenverbreiterungen, Radweg und Fussweg auf der nérdlichen

Strassenseite vorzusehen.

Das Umweltdepartement erachtet es als wichtig, dass die vom Grundeigentiimer zugesicherten

Biotopaufwertungen nordlich der Kantonsstrasse im Rahmen des Gesamtkonzepts “ Hirschwechels

Hesigen” erwahnt werden: Renaturierung eines Teils des eingedolten Baches; Abbruch des

Stalles und Pflanzung von Hecken.

Hesigen, Parz. 1332, Umzonung infolge Aufhebung der Zufahrt zur Deponie Stock von
Verkehrszone in Zone G 500 m2

Die bisherige Zufahrt war Teil der Zone fir Verkehrsanlagen und wird nun in die umgebenden
Zonen umgenutzt (G, F, Gw, W, Lw). Die Erschliessung ins Gebiet Stock erfolgt Giber die bestehende
Zufahrt von Selgis her, die bisher als Provisorium galt und neu bestehen bleibt.

Miilistuden, Parz. 1723, ARA Muotathal, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeB
Die ARA wird neu der Zone OeB Ill zugeteilt im Sinne der Neugliederung von Art. 69 BauR.

Miilistuden an der Muota Parz. 961 und 2014, Umzonung in Zone OeA, 2400 m2
Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und die Flachen in die Zone OeA Il
umgezont.



7. Milistuden, Parz. 2014 A, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Die Parzelle wird der Zone OeA Il zugeteilt.

8. Miilistuden, Parz. 953, Umzonung von UeG in Zone G, 533 m2
Durch eine andere Parzelleneinteilung wird die mittlere Parzellenerschliessung aufgehoben und
ersatzweise an die Muota verschoben. Das aufgehobene Strassen-stlick wird der Zone G zugeteilt.
Die neue Zufahrt wird im Gegenzug dem Ubrigen Gemeindegebiet UeG (Strassenflachen)
zugeteilt, da es wie alle Ubrigen Strassen im Eigentum der Genossame verbleibt.

9. Hesigen-Ost, Parz. 1332 Umzonung von Zone G in Zone WG3, 1462 m2
Hesigen-Ost, Parz. 1975 Neueinzonung von 1687 m2 in Zone WG3, 1687 m2
Beide Vorhaben stehen im Zusammenhang mit der anstossenden Gewerbezone und erméglichen
damit sowohl Blrordume als auch ein angemessenes Angebot an Wohnraum, insbesondere fur
eigenes Personal, was in einer Gewerbezone nur sehr beschrankt méglich ware.

10. Gwerd, Ried, Parz. 1680, Auszonung von 340 m2 WG3 in Zone Lw
Der Eigentimer winscht, dass der westliche Teil seiner Parzelle in die Landwirtschaftszone
Lw ausgezont wird, da fur ihn keine bauliche Nutzungsmodglichkeit ansteht. Als Bauzonen-
Randparzelle ist diese Auszonung zweckmassig.

11. Chappelmatt, Ried, Parz. 904, Neueinzonung von 752 m2 in Zone WG3
Die Bauzone WG3 soll durch einen Bauplatz auf Parz. 904 erweitert werden.

12. Schulhaus Ried, Parz. 1316, Neugliederung Art.69 BauR, Zone OeB
Das Schulhausareal wird neu der Zone OeB Il zugeteilt.

12a. Maienen, Ried, Parz. 1693 und Teile von Parz. 909, Neueinzonung von ca.4500 m2 in Zone WG3
Auf Parzelle 1693 wird seit Jahren eine Landmaschinen-Werkstatt betrieben.
Bisherige Antrage zur Betriebserweiterung wurden jeweils mangels Bauzone abgelehnt.
Das Bedurfnis fur diesen Betrieb ist unbestritten und ebenso die notwendigen
Erweiterungsmoglichkeiten. Der Gemeinderat hat dem Gesuch im Rahmen der
Einsprachenerledigung entsprochen, wobeiauch daskurzlichabgebrannte Wohnhaus auf Parz.909
in die Bauzone einzubeziehen ist. Dieses war friher als Kulturobjekt KO L55 gekennzeichnet
und entfallt nun aus der Liste | im BauR.
Damit wird auch die Landschaftschutzzone Ls L1 die dem Umgebungsschutz der Kulturobjekte
54 und 57 dient angepasst.

13. Chlimatt, Ried, Parz. 922, 2116, geringfiigige Nutzungsverschiebung in WG2
Damit die von der Parz. 922 abgetrennten Bauparzellen besser genutzt werden kdnnen, wurde im
Einverstandnis mit dem Gemeinderat fur die Zufahrt (Parz. 2116) ein Streifen Landwirtschaftsland
umgenutzt in WG2 und ersatzweise im gleichen Flachenmass am westlichen Bauzonenrand ein Teil
WG2 der Landwirtschaftszone Lw zugeteilt. Diese Verschiebung bedarf noch der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

15. Zone Selgis |, seit 1997 rechtskraftige Bauzone, Verkleinerung der Zone Se um 6244 m2 auf neu
161’562 m2, 16.15 ha
Die im bisherigen Art. 71 BauR als Intensiverholungszone (Bauzone) nach §18 PBG bezeichnete
Zone Selgis | muss durch die erweiterten Nutzungsbedurfnisse sowie die geplante Nutzung von
Selgis Il fUr Steinabbau und der standortgebundenen Aufbereitung dieser Blocke teilweise in
Selgis | neu definiert werden.
Die Flache von Selgis | wird im std-6stlichen Bereich um 6244 m2 reduziert. Dementsprechend
vergrossert sich die Zone Selgis Il. Weitere Prazisierungen zu den vorUbergehenden Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Abbauvorhaben in Selgis Il sind im neuen Art. 71 und im Kap. F.2
beschrieben.
Zur Beurteilung der spateren definitiven Nutzungen in der Bauzone Selgis | ist im Anschluss
an die Materialbewirtschaftung ein Gestaltungsplan vorzulegen, der das zukUnftige
Bebauungs- und Gestaltungskonzept darstellt. Erschliessungsanlagen sind zu koordinieren und
Nutzungskonflikte infolge Gbermassigen Immissionen sind zu bereinigen. Gleichzeitig sind auch
die verkehrstechnischen Anforderungen an die Kantonsstrasseneinmindung zu Uberprifen. Der
Gestaltungsplan kann zeitlich und raumlich gegliedert werden. Die vorgesehenen Nutzungen im
ostlichen Teil sind in enger Zusammenarbeit mit den Gemeinderat zu erarbeiten.

16. Zone Selgis I, Neueinzonung in Bauzone StS von 73244 m2
Die Zone Selgis Il liegt im std-Ostlichen Bereich von Selgis | und liegt heute grosstenteils im
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16.

Waldareal. Die Flachenreduktion von Selgis | wird neu der Zone Selgis Il zugeschlagen. Die
Zuordnung von Selgis Il zur Bauzone ist einzig begriindet mit der langen Abbaudauer und nicht
im Sinne einer spateren baulichen Nutzung. Abschliessend muss Selgis Il in Etappen wieder
rekultiviert und gemass heutiger Waldfeststellung wiederum als Wald genutzt werden.

In Selgis Il soll zukiinftig und etappenweise ein Stein- und Blockabbau stattfinden. Abschliessend
und in Etappen wirde das Geldande mit Inertstoffen aufgefullt und wieder aufgeforstet. Das
Vorhaben ist als Materialgewinnung nach Art.77 BauG durch eine Umweltvertraglichkeitsbericht
zu erganzen, der gleichzeitig mit dieser Vorlage zur Vorprifung eingereicht wurde. Ergdnzend zu
der Umweltvertraglichkeitsprtifung ist fr die Bauzone Selgis Il das 6ffentliche Auflageverfahren,
der Beschluss der Gemeinde und die Genehmigung der Regierung erforderlich. Erganzend dazu
ist das Rodungsverfahren durchzufthren.

Die Aufbereitung der Steine und Bldcke kann auch in der unterliegenden Zone

Selgis | erfolgen, was im zugehdérigen Art. BauR beschrieben wird. Die Zone Selgis Il ist im neuen
Art.71 Abs.4 BauR als Teil der Zone Selgis enthalten und beschrieben; siehe auch Erklarungen im
Kap. F 2.

Der Steinabbau und die zugehorige Aufbereitung wirde 4-5 zusatzliche Arbeitsplatze schaffen.

Selgis hangwarts, Parz. 1261, Umzonung in UeG
Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und die Flache in die Zone Ubriges
Gemeindegebiet UeG umgezont. Das Areal nutzt die Oberallmeinkorporation als Forsthof.

17. Aufhebung von Zonen zur Materialgewinnung und Materialablagerung MA / MG

18.

19.

Die Deponien Stock und Hesigen (bisher als Gberlagerte Zonen MA/MG) gekennzeichnet, wurden
aufgefullt und rekultiviert. Somit kdnnen die einst diesem Zweck zugeordneten Zonen aus dem
Zonenplan entfernt werden und das Areal wird mit Ausnahme eines Teils von Hesigen wiederum
der ehemaligen Grundnutzung (Landwirtschaftszone) zugeteilt.

Erweiterung der Deponie Bii6l, Zone fiir Materialablagerung, Neueinzonung in MA

Dies betrifft die westliche Erweiterung der bisherigen Deponie Biel. Die Abklarungen mit
den zustdndigen Behorden und den betroffenen Grundeigentimern erlauben die Aufnahme
dieses Vorhabens in dieses Revisionsverfahren. Die weiteren Bewilligungen und auch das
Rodungsverfahren liegen sodann in der Zustandigkeit der Behérden. Im Zonenplan ist als Ersatz
fur die vorgesehene Rodung im gleichen Gebiet eine Neuaufforstung eingetragen.

Der stdostliche Teil der Deponie wurde und wird auch nicht fir Deponiezwecke beansprucht und
soll daher auf Wunsch des Grundeigentimers entlassen werden.

Auf diesem Bereich wird unter Objekt 19 die Neueinzonung Buel beschrieben.

Mit der Erweiterung der Deponie wird auch ein Teil der 6stlich anstossenden Landschaftschutzzone
von Ortlicher Bedeutung (LsL 5) beeintrachtigt und vorlber-gehend reduziert. Bei der
Rekultivierung der Deponie Bliel soll das urspringliche

Erscheinungsbild eines mit Feldgeholzen bestockten Hligels wieder hergestellt werden, was der
Zielsetzung dieser Landschaftschutzzone entspricht.

Biiol, Parzelle 970, Neueinzonung von 6034 m2 in die Zone WG2

Der Eigentumer winscht, dass der stidostliche Teil seiner bisher als Materialablagerungszone
(Deponie Blel) bezeichneten Parzelle aus dieser Nutzung entlassen wird, da in diesem Bereich
kein Material geschuttet wird.

Dem Gesuch wurde entsprochen, da es zurzeit im Gebiet Ried kein weiteres Angebot an
Wohnzonen hat. Die Erschliessung erfolgt von der bestehenden Hofzufahrt aus. Gegentber der
Kantonsstrasse wird ein 10 m Streifen Freihaltezone ausgeschieden, der dem Wildwechsel dient
und bei Bedarf auch flr ergdnzende Verkehrsanlagen genutzt werden kann.

Dem anfanglichen Wunsch des Eigentiimers fir eine reine Wohnzone kann nicht entsprochen
werden, da die Larmbelastung von der Kantonsstrasse her zu hochist. Auch sind bei der 6ffentlichen
Auflage von den Schiessstandbetreibern im Selgis Vorbehalte zur Schiesslarmauswirkung gemacht
worden. Demnachst werden Schiesslarmmessungen in den Bauzonen Ried durchgefuhrt, wobei
auf dieser Parzelle der Planungswert der Larmempfindlichkeitsstufe Il nicht Uberschritten
werden darf. Der Gemeinderat hat in diesem Sinne im Einspracheverfahren die Neueinzonung
der Zone WG2 zugewiesen.

Die exponierte Lage der Bauzone und die Nahe zu den Kulturobjekten im Osten und zur
Landschaftschutzzone im Westen erfordern héhere Anforderungen an die bauliche Gestaltung,
wozu vorgangig ein Gestaltungsplan vorzulegen ist.

19a Hesigen, Parzelle 1975, Neueinzonung von 14’526 m2 in die Zone fiir Fischzucht

Seit vielen Jahren betreibt der Kanton/Amt fur Fischerei auf der &stlich anstossenden Parzelle



wie auch auf der Parzelle 1975 im Einzugsbereich des Riederbachs, die Aufzucht fur Muota-
Bachforellen. Fur die Muttertierhaltung der vom Aussterben bedrohten Muota-Seeforelle hat
das zustandige Amt die Parzelle 1975 ebenfalls als geeigneten Standort eruiert.

Dazu muUssten mehrere naturnahe Aufzuchtbecken gebaut werden. Das Hauptgewasser wirde
auf einer Lange von ca. 200m verlegt und dient insbesondere dem Aufstieg der Forellen von
der Muota in den Riederbach. Mit dieser naturnahen Neugestaltung soll gleichzeitig auch die
Erhaltung gefahrdeter Lebewesen und Pflanzen geférdert werden.

Der bisherige kanalisierte Wasserzulauf und -ablauf zum Kleinkraftwerk des benachbarten
Gewerbebetriebs wird nicht mehr benétigt, da zukinftig innerhalb dieser Zone Uber ein
freistehendes Wasserrad Oko-Strom erzeugt wird (Einspeisung in das EBS-Netz). Durch den Riickbau
der Kanale werdenim Bereich der Objekte 4, 9, 62, und bei der anstossenden Gewerbezone geringe
Anpassungen bei den Nutzungsgrenzen gemacht. Die zugehdrige Gewasserraumzone wird
aufgehoben und neu langs dem Riederbachablauf bei Objekt 5 angeordnet. Die Gewerbezone
wird insgesamt nicht vergrossert; der Abtausch erfolgt mit der Lagerzone. Die Zufahrt erfolgt
Uber die westlich anstossende Lagerzone.

Die Nutzung und Gestaltung dieser Zone erfordert vorgangig einen Gestaltungsplan. Zur
Fischzucht als Hauptnutzung gehéren alle notwendigen Bauten und Anlagen. Auf dem restlichen
Areal sind neben der Wasserkraftnutzung auch Anlagen und eingeschossige Bauten gestattet,
die fur Bildung und Besichtigung insbesondere in den Bereichen Natur- und Umweltschutz,
Energieerzeugung und Renaturierung zweckmassig sind.

Langs der Muota ist ab oberer Béschungskante der 15m breite Gewasserraum ausgeschieden,
der zugleich auch als Freihaltezone (Wildwechsel) von Bedeutung ist. Darin wird voraussichtlich
auch der Riederbach neu angelegt. entsprechende Anpassungen und Erweiterungen der
Gewasserraume sind im Rahmen des Gestaltungsplanes vorgesehen.

Die Nutzungsanderungen werden im 2. Auflageverfahren publiziert.

Weitere Anpassungen bei den benachbarten Zonen:

Mit der Zone flr Fischzucht werden die bisherigen und grenzbildenden Kanale des Uber eine
Turbine betriebenen Kleinkraftwerks aufgehoben und durch eine neu konzipierte Anlage
innerhalb dieser Zone ersetzt. Die betonierten Kanale werden abgebrochen und das Terrain
ausgeebnet. als natlrliche neue Begrenzung zwischen den Objekten 4, 9, 62 und der anstossenden
Gewerbezone eignet sich die 50 KV Hochspannungsleitung, die auch Basis ist fir die OMEN-
Baulinie; 8m gegeniber Bauzonen 1998 und 16m gegenlber neuen Bauzonen. Die korrigierten
Flachen sind bei den vorgenannten Objekten vollzogen.

b) Zonenplanidnderungen Schachen - Stalden und Cholplatz

20.

21.

22,

22a.

( Bezeichnung auf Zonenplan Nr. 20 — 64 )

Lustnau, Zone mit Uberlagerter Nutzung fiir Materialgewinnung und Materialablagerung ,
Neueinzonung MG / MA

InderHanglagesudlichvon Lustnauistdurchdie FirmaSchelbert AGkombinierte Materialentnahme
/ Materialauffilllung planerisch in Vorbereitung. Diese soll er6ffnet werden, wenn die Deponie
Buel weitgehendst aufgefullt ist. Gleichzeitig mit der Ortsplanungsrevision liegt der dafur
notwendige Umweltvertraglichkeitsbericht vor und wird im Rahmen dieses Revisionsverfahrens
durch die Amtsstellen Uberprift und vom Gemeinderat beschlossen. In Koordination mit dem
Nutzungsplanverfahren ist auch das Rodungsverfahren durchzufiihren. Fir den Fall einer
Nichtgenehmigung wiirde auch der Gemeindebeschluss zu dieser Einzonung hinfallig. Seitens
der Gemeinde bendtigt dieses Vorhaben den grundsatzlichen Beschluss an der Urne.
AlsKoordinationsstelle dafiir sind die Gemeindebehdrden zustandig. Der Gemeinderat unterstitzt
dieses Vorhaben und hat vorgangig mit Brief vom 27.6.2006 um dessen Eintrag in den kantonalen
Richtplan ersucht.

Einmiindung Rambach, Umzonung in UeG
Die bisherige Zone fiur Verkehrsanlagen wurde aufgehoben und die Flache in die Zone Ubriges
Gemeindegebiet UeG umgezont. Das Areal dient grundsatzlich der Deponie und Aufbereitung
von Materialentnahmen aus dem Rambach.

Hundschépfi, Parz. 2024, Neugliederung Art.69 BauR, Zone OeA
Der Sportplatz der Gemeinde wird der Zone OeA Il zugeordnet.

Hundschépfi, Parz.1811, Neueinzonung von 1675 m2 in die Zone OeB Il
Die Gemeinde beabsichtigt auf dieser Teilparzelle die Errichtung einer (berdachten
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Wertstoffsammelstelle. Sollten die Verhandlungen mit dem Grundeigentimer nicht zum Ziel
fUhren, so wirde diese Sammelstelle auf dem Objekt 54 realisiert und damit wiirde auch dieser
Beschluss aufgehoben.

Weid, Parz. 676, Neueinzonung von 10064 m2 Zone W2 und 3474 m2 Zone W3

Die romisch katholische Kirchgemeinde ersucht um Einzonung ihrer bisher als Reservegebiet
vorgemerkten Parzelle. In den Vorbereitungen eingeflossen ist bereits der Entwurf des
Gestaltungsplanes mit zugehoérigen Sonderbauvorschriften. Der westlich anstossende Teil bleibt
aber weiterhin Reservegebiet. Diese Einzonung und auch ein Streifen der bisherigen Bauzone ist
durch die Schutzbestimmungen des Grundwasserschutzareals bzw. einer zuklinftigen Schutzzone
S3 belastet. Die zustéandige kantonale Amtsstelle (AfU) empfiehlt in diesem Bereich nur ein Unter-
geschoss zuzulassen. Dazu siehe auch Erlauterungen in Kap. D.4.

Die Sonderbauvorschriften sind dementsprechend zu erganzen. Gegenlber der Muota und dem
stdlich anstossenden Bach ist die geméss Art.80a BauR im Plan eingetragene Gewasserraumzone
zu beachten und dies in Erganzung zur Freihaltezone.

Die verkehrstechnische Leistungsberechnung der Zufahrten wird im Kap.E.5, Weid beschrieben.

Weid, Parz. 2049 / 1579, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Die Parzelle mit dem Regenklarbecken und dem Werkplatz wird der Zone OeA 1l zugeordnet.

Schachen bei der Briicke nach Wil, Parz. 593, Umzonung von Zone K in OeA

Ein Teil dieser Parzelle wurde als Briickenkopf der neuen Brlicke Uber die Muota benétigt. Die
Restflache wird von der Kernzone in die Zone OeA 11 (406 m2) umgezont und dient als 6ffentlicher
Parkplatz (5 Platze). Als Folge dieser Landabtretung wird dem bisherigen Grundeigentlimer auf
der anderen Strassenseite die Parzelle 621 um ca. 120 m2 vergréssert (Zone K). Die Restflachen im
Bereich der alten Brickenfundamente werden der Freihaltezone zugeteilt.

Schachen, Parkplatz an der Wilstrasse, Teil von Parz. 594, Umzonung in OeA
Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und die Flache in die Zone OeA Il
umgezont.

Schachen, Parz. 1312 an der Muota, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Der Marktplatz bleibt in der Nutzung wie bisher und wird der Zone OeA Il zugeteilt.

Schachen, Parz. 1463 (alte Gartnerei), Umzonung von 2287m2 Zone OeB in Zone K

Mit der Aufgabe der Gartnerei wurde das Geldnde hauptsachlich als Parkplatz genutzt. Im
Zusammenhang mit der Sanierung von umliegenden Bauten wurden bereits Teilflachen zur
privaten Nutzung abgetreten. Der Gemeinderat sieht keinen o6ffentlichen Bedarf fir diese
Parzelle und empfiehlt deren Umzonung von der Zone OeB in die Kernzone, wobei ein Teil der
Parkplatze erhalten bleibt.

Schachen, Parz. 1584, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Der Kinderspielplatz wird der Zone OeA |l zugeteilt.

Wehriwald, Parz. 1889, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Der Kinderspielplatz wird der Zone OeA Il zugeteilt.

Boden, Restaurant Sonne, Parz. 49 und 50, Umzonung von 1459 m2WG3 in Zone K

Die eng bebaute Gebaudegruppe, der auch das Kulturobjekt (KO L 65) zugehért, war bisher
der gemischten Zone WG 3 zugeteilt. Bei allfalligen Bautensanierungen im eng Uberbauten
Bereich sind kiinftig begriindete Ausnahmen von den baulichen Vorschriften voraussehbar, was
in der Kernzone einfacher zu realisieren ware und auch mehr dem Charakter dieser Baugruppe
entsprache. In diesem Sinne wird die Umzonung in die Kernzone (1459 m2) empfohlen.

Raselsboden, Parz. 85, 1411, 1931, Nutzungsanderung infolge Aufhebung der bisherigen Zufahrt
zu Parz. 85 vom UeG in die Zone WG3 ,(474 m2)

Zurzeit ist in diesem Gebiet ein privater Gestaltungsplan in Bearbeitung, der die Erschliessung
anderweitig 16st und somit diese Strassenflache der umliegenden Zone WG 3 zugeteilt werden
kann.

Raselsboden, Parz. 85, 483, Aufhebung der Gestaltungs-Baulinie
Wie bereits erwahnt wird im Gebiet Raselsboden ein Gestaltungsplan erarbeitet und der



Baubehorde zur Genehmigung unterbreitet. Dadurch wir die Situierung der Bauten aufeinander
abgestimmt undsicher auch die Positionierung am stidlichen Hang. Somit kann auf die urspriinglich
eingetragene Gestaltungs- Baulinie verzichtet werden, wenn andererseits der Gestaltungsplan
parallel zum Baubewilligungs-verfahren durchgefihrt wird.

Die NISV- Baulinie (Nr.75) am stidlichen Parzellenrand hat keinen Einfluss auf die Uberbaubarkeit
des Grundstlicks, siehe dazu Kap. D.7

35. Hiirital, Parz. 60, Neueinzonung von 3626 m2 in die Zone W2

36.

37

Der Eigentimer ersucht um Einzonung des nord-6stlichsten Teils der Parzelle 60 in die
Wohnzone W2. Das Bauland liegt anschliessend an die Bauzone W2 Boden — Burgeli und ist
von der Gebaudegruppe Hurital durch die Hochspannungsleitung getrennt. Diese bewirkt fur
Wohnbauten einen Abstand von 16 Metern ab Leitungsachse (siehe Kap.D.7). Die urspriingliche
Absicht, diese Neueinzonung durch die alte, steile und schmale Gemeindestrasse vom Boden her
zu erschliessen hat der Gemeinderat aus Griinden der Zweckmassigkeit nicht unterstitzt. Durch
Verhandlungen mit dem Eigentiimer von Parz. 73 kénnte eine neue Zufahrt realisiert werden,
die nicht nur der Neueinzonung dient, sondern hauptsachlich die Huritaler Gebaudegruppe
wesentlich komfortabler erschliesst. Die neue Zufahrt wird vom Gemeinderat beflrwortet und
ebenso die Sanierung der Huritalstrasse. Konflikte zwischen neuer Dorfzufahrt und dem Béchlein
sind nicht zu erwarten, sofern der Bachdurchlass gentigend gross ausgebaut wird.

In der Einsprache verlangt der Eigentimer, dass seine Bauparzelle an die alte Huritalstrasse
angebunden wird. Dadurch liegt auch die Parzellenzufahrt auf einer Bauzone. Der Gemeinderat
hat dieser Einsprache entsprochen.

Die Uberbaubarkeit der Einzonung ist stark eingeschrénkt durch den 15 m Waldrandabstand und
dem Abstand gegeniber der Hochspannungsleitung. Als Gberbaubare Flache verbleiben ca.45 %,
was fur zwei Wohnbauten ausreicht.

Balm, Parz. 1272 Bestehender Fussballplatz, Umzonung von 6100 m2 Zone G in Zone OeA

Die bisherige Nutzung dieser Parzelle war gewerblichen Zwecken vorbehalten, wie auch die
Ubrige Bauzone der Balm. Auf der Parzelle 1272 wird seit Jahren Fussball gespielt. Trotz neuem
Sportplatz im Hundsschopfli bleibt dieser Fussballplatz auch weiterhin eine Bedurfnis. Daher hat
der Gemeinderat diese Umzonung in die Zone 6ffentliche Anlage OeA lIl befurwortet und dies
auch gleich z.h. des kantonalen Richtplans angemeldet.

Holloch, Parz. 148, Neueinzonung von ca. 6°390 m2 in die Tourismuszone Hoe

Die Trekking Team AG als Besitzerin der Parzelle hat bereits 2004 den Wunsch gedussert, das an
der Pragelstrasse stehende Warterhaus zu sanieren und zu erweitern. Das Resultat anschliessender
Aussprachen ergab noch weitere Winsche und Forderungen, die im Rahmen der langfristigen
Konzipierung des Besucher-betriebs zu berlcksichtigen waren, wie Verkaufsladen, Museum,
Personalraume, Parkplatze und insbesondere die Anbindung an den &6ffentlichen Busbetrieb.
Der Gemeinderat ersuchte 2005 das Amt flir Raumentwicklung um eine Stellungnahme zu diesem
Vorhaben. Das ARE sieht Erweiterungsmdéglichkeiten allein im Bereich des Warterhauses eher
problematisch und empfiehlt die Einzonung des benachbarten Areals konzeptionell zu prufen.
Dementsprechend hat der Hoélloch-Betreiber das Betriebskonzept neu definiert und wiinscht
den Einbezug der gesamten unbestockten Parzelle als nutzbares Gelande. Zurzeit ist die ganze
Parzelle von einer Landschaftsschutzzone von nationaler Bedeutung Uberlagert (LsN 1601, BLN
Objekt Silberen), was hinsichtlich baulicher Nutzung besondere Sorgfalt erfordern warde. In der
Interessenabwagung steht auch flr den Gemeinderat ein attraktiver und zweckmassiger Holloch-
Eingangsbereich im Vordergrund, was mit der Ausscheidung einer dem Schutzzweck angepassten
Sonderbauzone mit strengen Gestaltungsvorschriften erreicht werden soll. Die Tourismuszone
Holloch umfasst den flachig bemalten Bereich fir klar umschriebenen baulichen Nutzungen
(Art. 70 neu, BauR) und den bestockten Teil der Parzelle, der als Gberlagerte Zone insbesondere
den Zugangswegen zum Hohleneingang dient.

Die urspriinglich vorgesehene Entlassung dieser Zone aus der Landschaftschutzzone Silberen ist
ausschliesslich Angelegenheit der Bundesbehérden und somit nicht machbar. Das Bauvorhaben
Holloch wird seitens der kantonalen Behérden unterstitzt, allerdings mit gewissen Auflagen:

Es sind den Gestaltungsvorschriften im Sinne der Ziele des Landschaftschutzes nach Art. 6 Abs.1
der NHG ( Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz ) Rechnung zu tragen.

Im zugehoérigen Art. 70 BauR sind die erlaubten baulichen Massnahmen grob beschrieben.
Deren Situierung und Gestaltung ist jedoch vorgangig im Rahmen eines verbindlichen
Gestaltungsplanes vom Gemeinderat zu genehmigen. Im Anhang zu diesem Bericht sind die
im 2.Vorprifungsverfahren von der Bauherrschaft verlangten Prazisierungen zu Bauten- und
Landschaftsgestaltung beigelegt. Sie gelten somit als verbindliche Beurteilungsgrundlage zum
nachfolgenden Gestaltungsplan und dem Bauprojekt.
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38.

39.

40.

Im Rahmen der Vorprifung wurde die Machbarkeit an diesem Standort bezweifelt. Der
Gemeinderat hat daher von der Bauherrschaft eine Studie verlangt, worin die Machbarkeit in
Berucksichtigung einer zweckmassigen Zufahrt und der neuen Wald- und Gewasserabstande
gezeigt wird. Die Studie geht davon aus, dass das alte Warterhaus an der Pragelstrasse
abgebrochen wird und an dieser Stelle die neue Bauzonenzufahrt beginnen kann. Zudem soll
der bebaubare Raum durch eine kleinflaichige Rodung mit entsprechender Ersatzaufforstung
vergrossert werden. Diese Vorgaben wurden im Zonenplan und im Erschliessungsplan sinngemass
umgesetzt. Der Gemeinderat beurteilt diese Vorstudien als zweckmassig und unterstitzt dieses
fir die Gemeinde und den Tourismus ausserordentlich wichtige Vorhaben.

Stalden - Hornstutz, Parz. 1872, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Dieser Parzellenteil wird der neuen Zone OeA lll zugeteilt, im Sinne der Neugliederung von Art.
69 BauR.

Stalden vor Starzlenbriicke, Parz. 231, Umzonung von 2660 m2 der Parzellen des Bezirks und der
Genossame in die Zone OeA

Die Parz. 231 (Bezirk) wird von der aufgehobenen Zone fur Verkehrsanlagen in die Zone OeA il
umgezont. Diese Parzelle wird in 1. Prioritat fir Holz- und Materiallager genutzt und soweit daftr
nicht beansprucht als Parkplatz. Westlich davon hat die Genossame eine kleinere Parzelle, die
vom bisherigen Ubrigen Gemeindegebiet (UeG) in die Zone OeA Ill eingezont wird und zuklnftig
hauptsachlich als Parkplatz fur Besucher des Holloch-Betriebs dienen soll.

Stalden - Klein Otteli, Parz. 233, Neueinzonung von 4711 m2 in Zone W2

Das rechtsufrige Baugebiet von Stalden ist weitgehendst Uberbaut. Der Eigentiimer von Parz. 233
mochte daher einen Teil seiner Parzelle zur Uberbauung freigeben. Das vertraglich festgelegte
Uberfahrtsrecht durch Parz. 1222 wurde auch fur die Bauzonennutzung auf Parz. 233 bewilligt.
Der Gemeinderat hat das Gesuch bereits im Feb. 2006 positiv beurteilt als momentan einzige
Entwicklungsmdglichkeit im Raum Stalden. Das Gebiet soll von der Landwirtschaftszone in die
Wohnzone W2 eingezont werden.

40a. Stalden, Parz. 1599, Umzonung von 2969 m2 von Zone WG2 in Zone WG3

Auf dem Einspracheweg hat der Eigentiimer und Gastwirt ersucht, dass sein Betrieb

die gleiche Nutzungsart (WG3) erhalten soll wie die benachbarte Bauzone. Im Interesse
zuklnftiger Umbauten und Erweiterungen ist diese Anderung zweckmassig. Der Gemeinderat hat
die Einsprache gutgeheissen mit Einbezug auch der Ubrigen Teile der bisherigen Zone WG2. Die
westliche Begrenzung ist zurzeit noch durch die Gefahrenzone bestimmt, wobei eine Korrektur
im Rahmen der Gefahrenzoneniberarbeitug denkbar ware.

40b Stalden,Parz.238,Auszonungvon 1271 m2ZoneWG2 und 1040 m2WG3indie Landwirtschaftszone

41.

42,

43.

Parz. 1780, Neueinzonung von 930 m2 in die Zone WG2

Der Eigentimer der beiden Parzellen méchte sein Bauland in die Landwirtschaftszone auszonen,
vermutlich auch in Kenntnis der Gefahrensituation durch den benachbarten Bach. Ersatzweise
mochte er die Parzelle 1780 in die Bauzone WG2 einzonen. Der Gemeinderat hat diesem
kurzfristigen Begehren entsprochen und es wird im 2. Auflageverfahren publiziert.

Stalden - Tobeli, Parz. 128, Neueinzonung von 340 m2 in die Zone WG2

Im westlichen Teil von Parz. 128 steht ein Geholz, das im neuen Grundbuchplan einst als
Waldareal bezeichnet war und im Rahmen der Waldfeststellung als Feldgeholz beurteilt
wurde. Der Grundeigentiimer wiinscht, dass der nicht bewachsene und vom Feldgehdlz
umschlossene Parzellenteil in die Zone WG2 eingezont wird. Bezlglich Uberbaubarkeit gelten
die Abstandsvorschriften gegenltiber Hecken und allenfalls die Méglichkeit, Hecken ersatzweise
auch andernorts neu anzulegen.

Stiitzli an der Muota, Umzonung in ,,Ubriges Gemeindegebiet” UeG
Die bisherige Zone fur Verkehrsanlagen wird aufgehoben und die Flache in die Zone UeG
umgezont.

Tschalun - Weidli, Parz. 23, Neueinzonung von 3907 m2 in die Zone W3 und Umzonung von 238
m2 der bisherigen Zufahrt liber Parz. 1494 in Zone W2

Die Parzelle 23 ist auf 3 Seiten von Bauland umgeben und sollte urspriinglich durch eine westliche
Zufahrt ab der Tschalunstrasse erschlossen werden. Die Zufahrtsregelung wurde zwischenzeitliche
neu verhandelt mit Uberfahrtsrecht Gber die Parz. 479 und 1683. Dadurch kann die Flache der
bisherigen Zufahrt von der aufzuhebenden Zone fir Verkehrsanlagen in die Zone W2 umgezont
werden.



Die Parz. 23 wird als Wohnzone W3 eingezont. Das Problem mit dem auf dieser Parzelle
zeitweise auftretendem Grundwasser muss im Rahmen der Uberbauung gelést werden, wobei
die Kanalisation damit nicht belastet werden darf; siehe dazu die Verpflichtung bei Objekt 44
- 45a. Zudem ist das Terrain im Einvernehmen mit den kantonalen Instanzen so aufzuschttten
, dass allfalliges Hochwasser der Muota keinen wesentlichen Schaden verursachen kann. Die
geschlttete Terrainhohe gilt fir Baugesuche sodann als gewachsener Boden.

43a.Tschalun, Parz. 1683, Umzonung von 1157 m2 Zone WG2 in Zone WG3

Auf dem Einsprachenweg ersucht der Eigentiimer der gewerblich genutzte Parzelle um bessere
Nutzbarkeit bzw. héhere Ausnitzung im Sinne der Zone WG3. Der Gemeinderat hat diesem
Begehren entsprochen.

44, 45, 45a, Aport, Parz. 16 und 17, Neueinzonung von 9951 m2 in die Zone W2

46.

und 2646 m2 in die Zone WG2.

Objekt 44 mit 1323 m2, Objekt 45 mit 7139 m2 und Objekt 45a mit 2646 m2.

Mit dieser Einzonung wird im Sinne und den Begriindungen nach Kap.B.2 und B.3 den Bedurfnissen
nach neuen Bauzonen im Gebiet ,Sonnenhalb” entsprochen

Nach wesentlichen Vorbehalten der kantonalen Amtsstellen zur urspriinglich vorgesehenen
Bauzone in den Gebieten Husmatt und Rossmattli hat der Gemeinderat nach neuen Standorten
gesucht und im Einverstandnis mit den Eigentimern der Parzellen Aport einen Streifen Bauland
zur Einzonung erhalten, der nérdlich an das Baugebiet Tschalun anschliesst. Die neue Zufahrt
zum Bauland liegt nérdlich des Streifens, sodass bei spateren Revisionen auch eine Erweiterung
nordwarts moéglich ware.

Der Eigentiimer von Objekt 64 (wird neu vom Reservegebiet zur Landwirtschaftszone umgezont)
betreibt nebenwirtschaftlich einen Landwirtschaftsbetrieb. Im Einspracheverfahren wehrt er sich
gegen die noérdlich angrenzende Wohnzone und insbesondere befiirchtet er Einschrankungen
fur seinen Betrieb. Der Gemeinderat entspricht seinem Begehren und weist das Objekt 45a der
Mischzone WG2 zu. Diese Zonenart hat einen héheren Immissionsgrad Art.33 BauR und eine
hohere Empfindlichkeitsstufe im Vergleich zu einer Wohnzone.

Die Neueinzonungen Aport (44, 45, 45a) liegen vollumfanglich auf der Fruchtfolgeflache. In
Abwagung der Vor- und Nachteile ist dies zurzeit die einzige Moglichkeit zur Baulandausscheidung
L~Sonnenhalb” und daher werden die Interessen der Fruchtfolge vom Gemeinderat zweitrangig
beurteilt. Die flachenbezogenen Auswirkungen infolge Reduktion von Fruchtfolgeflachen wird
im Kap.E.4.d) erlautert.

Zur zweckmassigen Erschliessung, Versorgung und Entwasserung der neuen Bauzone wird als
Grundlage der Uberbauung zwingend ein Quartiererschliessungsplan verlangt. Gemaiss Eintrag
im Zonenplan umfasst dieser die Objekte 43, 44, 45, 45a, 59 und 4 kleine Parzellen am stdlichen
Rand, die zumindest durch die neue Reinwasserableitung betroffen werden.

Die Nutzungsanderung im Bereich des Objektes 45a wird im 2. Auflageverfahren publiziert.

Buobenmatt, Parz. 1103, Altersheim, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeB

Das Areal des Altersheim wird neu der Zone OeB Il zugeteilt, im Sinne der Neugliederung
von Art. 69 BauR. Die Gewasserraumzone wird auf Verlangen der kantonalen Amtsstelle im
Bauzonenbereich auf 10 m ab Béschungskante festgelegt.

Ausnahmsweise ist in diesem Gewasserraum auch der Ausbau der Zufahrtsstrasse zu den Objekten
46 und 68 zu gestatten

47. Wil, ostlich Kirche, Parz. 704, Neueinzonung von 553 m2 in die Zone D.

48.

Von Parz. 704 wird 181 m2 an die Parz.1574 abgegeben an Zone D

Das Gesuch umfasst zwei Teile, einmal die Abgabe von ca. 181 m2 Land ab Parz. 704 an die
Uberbaute Parz. 1574. Diese Flache wird wie die Stammparzelle der Dorfzone zugeteilt.
Anderseits soll der noch unbebaute Flachenteil von Parz. 704 zwischen Parz. 1574 und 2062
Uberbaut werden kénnen. Damit wirde eine Licke in der Strassenbebauung geschlossen, was
sicher zweckmassig ist, aber hinsichtlich der Bautengestaltung besondere Beachtung erfordert.
Dieser Teil wird der Dorfzone D zugeteilt und zudem mit der anstossenden Ortsbildschutzzone
Uberlagert.

Wil, bei Kirche, Parz. 1284, Neueinzonung von 222 m2 in die Zone D

Der Eigentimer will auf dieser Restflache, die ehemals der Freihaltezone zugehorte, Bauland fur
eine Garage schaffen. Dem Gesuch wird entsprochen mit der Auflage, dass der Bau hochstens
eingeschossig sein darf und somit die Mauer des eingefassten Kirchengrundstiicks nicht Gberragen

31



achgescha

32

soll. Dieser Vorbehalt ist auch im Zonenplan vermerkt. Die Einzonung erfolgt in die Dorfzone D
mit Uberlagerung durch die Ortsbildschutzzone.

49. Wil, bei Kirche, Parz. 704, Umzonung von Freihaltezone in Landw. Zone Lw.

50.

Mit diesem Gesuch wiinscht die Grundeigentimerin, dass ihr an die Kirche angrenzendes Land
von der Freihaltezone in die Landwirtschaftzone umgezont wird. Dieser Parzellenteil ist weiterhin
der Ortsbildschutzzone unterstellt und darf nicht Gberbaut werden.

Wil, Kirche und Friedhof, Parz. 709, Neugliederung Art 69 BauR, Zone OeB
Die Kirche und der Friedhof werden neu der Zone OeB Il zugeteilt.

50aWil, vor der Kirche, Parz. 706 und 710, Umzonung von 258 m2 der Freihaltezone und der Zone fiir

51.

52.

53.

54,

55.

56.

57

Verkehrsanlagen in die Zone OeB. Eine Restflache von 31 m2 der bisherigen Freihaltezone wird
in die Zone Lw umgezont.

Im Zusammenhang mit dem Strassenbau stdlich der Kirche wird das als ,Bogen” genannte
Gebaude abgebrochen. Dieser ,Bogen” hat eine kulturhistorische Bedeutung und soll vor dem
Kirchenaufgang neu errichtet werden. er umfasst einen Gerateraum, ein 6ffentliches WC und
den Bogen als wettergeschitzten Warteraum. Die Vorabklarungen mit der Denkmalpflege sind
beflurwortend und nun muss der Baugrund dafir in die 6ffentliche Zone OeB Il eingezont werden.
Die Freihaltezone wird neu auch zur Uberfahrt in das Landwirtschaftsgebiet genutzt.

Dieses kurzfristig eingereichte Begehren wird vom Gemeinderat unterstitzt und im
2. Auflageverfahren publiziert.

Wil, unterhalb Kirche, Parz. 700, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeA
Der Personenunterstand und das umliegende Geldnde wird neu der Zone OeA Il zugeteilt.

Wil, Schulhauser, Parz. 697, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeB
Die Schulhausanlagen werden neu der Zone OeB Il zugeteilt.

Wil, Dorfteil an der Muota, 4 Parkplatze, Neugliederung Art 69 BauR, Zone OeB
4 kleinere Parkplatze werden neu der Zone OeB Il zugeteilt.

Wil, alter Turnplatz, Parz. 1859, Neugliederung Art. 69 BauR, Zone OeB

Diese Parzelle dient vor allem als 6ffentlicher Parkplatz bei Veranstaltungen und wirde zuknftig
auch eine Wertstoffsammelstelle erhalten, sofern diese nicht auf Objekt 22a. (Hundschopfi)
realisiert wird. Sie wird neu der Zone OeB lll zugeteilt.

Wil, Allmeindli, Parz. 1529, Umzonung von 1610 m2 der Zone WG3 in Zone G
Diese Parzelle liegt anstossend an die Gewerbezone und wirde gemass Gesuch vom Nov. 2007
von der Zone WG3 in die Gewerbezone G umgezont.

Tschalun, Parz. 1022, 1028, Strassenverschiebung

Der Grund der Strassenverlegung ist der geplante Neubau eines Einfamilienhauses auf Parz.
1028, der gegenuber der stdlichen und westlichen Grenze Probleme mit den Grenzabstanden
hat. Die Verschiebung erfolgt auf die gegenlberliegende Parzelle 1022, die dem gleichen
Eigentimer gehort. Die 6ffentliche Strasse erfahrt durch diese Verschiebung eine Aufweitung,
was sich vorteilhaft auswirkt. Der Gemeinderat hat dieses Vorhaben bereits 2004 behandelt und
unterstutzt.

Durch die Verschiebung verandert sich auch geringfiligig die Lage der nutzbaren Flachen im
Bereich der Kernzone.

Cholplatz, Materialabbau und Rohstofflagerung der Genossame, Beibehaltung

In der Meinung, dass zuklnftig der Cholplatz auch weiterhin als Abbaugebiet fir eigene

BedUrfnisse benoétigt wird, hat die Genossame hierfir ein Gesuch gestellt. Beim folgenden

Augenschein mit dem zustandigen Vertreter des AfU wird festgestellt:

e der Cholplatz wird seit Jahrzehnten von der Genossame fiir Eigenbedarf genutzt;

e derCholplatzistseitvielen Jahren in der Nutzungsplanung aufgefiihrt und gilt als rechtskraftig
ausgeschiedenes Abbaugebiet;

e der Cholplatz grenzt verschiedentlich an Waldareal, sodass eine Waldfeststellung ergénzt
werden soll,

der Materialabbau Cholplatz ist gegenUber seiner bisherigen Abgrenzung besser den naturlichen

Gegebenheiten anzupassen; die anstehende Felswand darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Uberlagernde Landschaftsschutzzone (BLN Objekt Nr.1601) bedeckt wie bisher diese



58.

59.

60.

61.

62.

63.

Abbaustelle.

Momentan genligt der Genossame als Betreiberin dieser Grube die Besitzstandgarantie auf
dem bisher genutzten Geldande und dementsprechend ist das Abbaugebiet auf dem Zonenplan
Cholplatz reduziert worden. Somit wird kein Waldareal beansprucht.

Das Umweltdepartement vermutet, dass der Grubenbereich zuklnftig im roten Gefahrenbereich
liegt. Gemessen an der verhaltnismassig tiefen Schutzzielvorgabe fir derartige Objekte durften
die am Standort vermuteten Risiken noch vertretbar sein. Allerdings ist sicherzustellen, dass das
Areal nicht anderweitig genutzt wird.

Schachen, Umzonung von Parz. 627, 1217 von Zone W3 in Zone K
Umzonung von Parz. 628, 629, 630,1201, 1329, 1500, 1785 von WG3 in Zone K
Die genannten Liegenschaften sind Teil oder Interessenbereich des dltesten holzverarbeitenden
Betriebs in der Gemeinde.
Eingeschlossen durch Wohnbauten ist die Entwicklungsmoglichkeit als Gewerbebetrieb
eingeschrankt. Die bisherigen Investitionen wie auch die ortsgebundene Fernheizung verhindern
eine Umsiedlung.
Die in diesem Areal zugeordneten Nutzungszonen WG3 und W3 (Parz. 627 und 1217) sind fur
weitere bauliche Entwicklungen/Sanierungen nicht férderlich. Das Gesuch zur Umzonung in die
Kernzone wird vom Gemeinderat unterstitzt, da sich in dieser Nutzungsart die zukinftigen
Sanierungsmassnahmen an bestehenden Bauten besser verwirklichen lassen. Trotzdem sind die
zu erwartenden Auswirkungen auf die Uberbaute Nachbarschaft gleich wie bisher. Zusammen
mit der Gber der Strasse festgelegten Kernzone kénnte sich so auch ein markanterer Beginn der
Dorfkern-Struktur entwickeln, nétigenfalls auf der Grundlage eines Gestaltungsplanes.

Tschalun- Fohnenweidli, Parz. 24, Neueinzonung von 4173 m2 in die ZoneW2

Im Sinne der Bauzonenerweiterung ,Sonnenhalb” wird der nérdliche Teil der Parz.24 als
Bauzone W2 eingezont. Der Parzellenteil an der Muota ist nach Angaben der Fachstellen
Uberschwemmungsgefahrdet und bleibt in der Landwirtschaftszone. Zur Sicherung der neuen
Bauten muss das Bauland im Einvernehmen mit den kantonalen Instanzen soweit aufgeschittet
werden, dass ein mogliches Hochwasserereignis an den Bauten wie auch an der davor liegenden
neuen Tschalun-Strassenverldangerung keinen Schaden anrichten kann. Das Strassenprojekt ist
vorgangig von der Gemeinde in Absprache mit dem Amt flr Wasserbau zu genehmigen. Die
Hohe der Strasse gilt flr die Bauvorhaben sodann als gewachsener Boden.

Wil-Herrenmattli, Parz.716, Neueinzonung von 1441 m2 von der Freihaltezone F

in die Zone W3

Die rom. katholische Kirchgemeinde ist Besitzerin der grossflachigen Parzelle 716.

Ein erstes Gesuch wurde westlich Parzelle 1012 eingereicht und seitens Gemeinderat bezlglich
Gefahrenpotential von der Chileflue her zurtickgewiesen. Mit Ausnahme dieser Teilflache ist
auch die Ubrige Parz. 716 durch Steinschlag stark beeintrachtigt. Dadurch wird die Freihaltezone
zwischen den beiden Wil-Dorfteilen verkleinert. Hinter dem Haus 717 ist die Neueinzonung
versteckt und beeintrachtigt nur wenig den urspriinglichen Freihalteraum. Die Zufahrt fur diese
Bauten muss riickwartig von der Parz.1012 /1859 her erfolgen.

Schachenmattli, Parz. 659, Nachzonung von 988 m2 von der Lw in Zone K

Bisher waren von der Parzelle 659 m2 in die Zone K eingezont. Diese Flache und die bestehenden
Bauten langs der Kantonsstrasse sind mit einer Gestaltungsplanpflicht markiert. Der
Gestaltungsplan ist in Bearbeitung und gestitzt darauf

sollte die Bauzonengrenze um 10 m stdwarts verschoben werden. Damit kann der bestehenden
und stark eingeschrankten Bauzeile langs der Strasse ein grosserer Freiraum angeboten werden.

Hesigen- Ost, Parz.1975, Neueinzonung von 6574 m2 in die Lagerzone Lz.

Im Gebiet Hesigen- Ost, zwischen Muota und Riedbachli soll der westliche Teil von Parzelle 1975
als Lagerplatz fur den benachbarten Holzbearbeitungsbetrieb ausgeschieden werden. In der
Lagerzone (BauR Art.80a ) sind keinerlei Hochbauten gestattet. Es dirfen nur wiederverwertbare
Guter gelagert werden.

Somit ist sie eine Nichtbauzone. Der Streifen Freihaltezone ldngs der Muota ist einerseits
Gewasserraum und zugleich auch Wildwechsel und wie bei Objekt 3 freizuhalten. Der
Gewadsserraum langs dem Riedbachlikanal kann in dieser Zonenart von LagergUtern genutzt
werden, die bei Notwendigkeit kurzfristig verschoben werden kénnen.

Schachen, Parz. 644, Neueinzonung von 816 m2 in die Zone K
Die fur Bauten nutzbare Flache der Parzelle 2043 soll fur gewerbliche Erweiterungen vergrossert
werden.
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64.

Tschalun, Parz. 34, Auszonung von 447 m2 Zone K und 780 m2 Zone WG2 in

die Lw-Zone. Umzonung von 2795 m2 Reservegebiet (UeG) in die Lw- Zone.

Die Parz. 34 auch genannt Baumgarten, ist seit vielen Jahren als Reservegebiet vorgemerkt. Teile
davon waren der Zone K und Zone WG2 zugeteilt fur allfallige bauliche Erweiterungen auf den
unginstig umgrenzten Nachbargrundstiicken.

Im Einspracheverfahren hat der Eigentimer verlangt, dass sein ganze Parzelle, ausgenommen das
Wohnhaus, der Landwirtschaftszone zugeteilt wird. Die Parzelle war bisher schon auf drei Seiten
von Bauland umgeben und daher als zuklnftiges Bauland bevorzugt. Trotzdem beharrt der
Eigentiimer auf seiner Forderung und will zudem, wie bei Objekt 45a erwahnt, auch nordwarts
nicht durch Bauland betrieblich eingeschrankt werden. Der Gemeinderat hat dem Auszonungs-
Begehren zugestimmt.

c.) Reservegebiete ( Bezeichnung auf Zonenplan Nr. 65-72 )

65.

67.

68.

69.

Der Gemeinderat empfiehlt bei dieser Revision fir die zuklnftige Erweiterung der
Siedlungsgebiete folgende Reservegebiete, die bei nachsten Revisionen vorrangig ganz oder
teilweise zur Einzonung vorgesehen waren. Vorbehalten bleiben zwischenzeitliche Abklarungen
der kantonalen Amtsstellen zu Gefahren und Ubergeordneten Nutzungseinschréankungen die
gegebenenfalls zu beachten sind.

Alle Reservegebiete liegen auf der Grundnutzung ,Ubriges Gemeindegebiet” UeG und sind
erganzt mit der voraussichtlichen Nutzungsart z. B. UeG-W2. Auf dem Zonenplan sind sie farblos
dargestellt und mit einem Kreisraster markiert.

Schulhaus Ried, Parz. 1316, Flache ca. 2°200 m2 fir UeG-OeB
Diese Flache ist fur schulspezifische Belange reserviert. Zu beachten ist die teilweise Einschrankung
durch die OMEN-Flache (Nr. 75)

Weid, Parz. 767, Flache 7598 m2 als UeG-W2 und 4695 m2 als UeG- W3,

Total 12293 m2

Fortsetzung der bisherigen Uberbauung in westlicher Richtung als Wohngebiet mit den
Teilbereichen Zone UeG-W3 an der Muota und davor Zone UeG-W2. Das Gebiet liegt im
Grundwasserschutzareal Weid - Hundenen und wird von der zukinftigen Schutzzone S3
Uberlagert. Weitere Einschrankungen bewirken die Gewasserraumzonen langs Muota und
dem Bachlein (Nr. 74). Die Auswirkungen auf die Zufahrt in die Kantonsstrasse sind in Kap.E.5,
Weid zusammengestellt. Ein weiterer Bericht Uber die Verkehrsbelastungen hat das mit der
Gestaltungsplanung beauftragte Blro direkt dem Tiefbauamt zugestellt.

Buobenmatt, Parz. 1 und 2, Flaiche 33600 m2 als UeG-W1 und UeG-W2 sowie

6823 m2 als UeG-OeB.

Von der totalen Flache mit 40423 m2 entfallen 25322 m2 auf Parz.1 des Frauenklosters und 15101
m2 auf Parz.2 der Gemeinde.

Nordwestlich anstossend an die 6ffentliche Bauzone OeB sollen ca. 6800 m2 fur Erweiterungen
im Bereich Alterswohnungen reserviert werden. Der Ubrige Teil mit ca.

33600 m2 soll als Wohngebiet gemass Zone W1 und W2 genutzt werden. Der 6stliche Teil (Parz.2)
gehort der Gemeinde und ist als eiserne Reserve u.a. fur Eigentumsférderung oder auch Anreiz fur
Neuzuziiger vorgesehen. Bei der raumlichen Anordnung wurde in Beachtung der vorliegenden
Gefahrenkarte der Abstand zu den Bachleren wesentlich vergréssert.

Auf Empfehlung der kantonalen Instanzen wird die Gewasserraumzone langs dem Hofbach auf
10 m ab Bdéschungskante festgelegt und zudem wird zurzeit ein Ablenkungsdamm zum Schutz
des Altersheims gebaut.

Wyden, Parz. 40 und 1365, Flache 15639 m2 als UeG-W2

Im Rahmen einer erneuten Verhandlungsrunde nach der 2.Vorprifung wird die Parzelle 40
im Gebiet Wyden als Reservegebiet vorgesehen. Ein entsprechender Eintrag enthalt auch der
kantonale Richtplan. Das Gebiet ist nicht als Fruchtfolgeflache eingetragen.

70. Hiirital, Parz.1228, 73, 66, 1346, Flache 5620 m2 als UeG-WG2

Die Zufahrt zu der Gebaudegruppe Hurital und der Abzweiger zum Objekt 35 tangiert und
erschliesst das vorgesehene Reservegebiet. Daher hat der Eigentiimer der vorgenannten Parzellen
sein Land als Reservegebiet angemeldet im Sinn der Mischzone WG2. Der Gemeinderat hat diesem
Wunsch entsprochen.



70a. Ried-Miihlematt, Parz. 957 und 958, Flache 20129 m2 als Zone UeG- WG3
Die Notwendigkeit zusatzlicher Bauzone im Ried ist unbestritten und wurde bereits im Kap.B.c
auf Seite 10 erwahnt. Nach dem anfanglichen Rickzug hat der Eigentimer von Parz. 958 sein
Gesuch um Einzonung eines Teilgebietes seiner Parzelle neu gestellt. Die Bauzone wird auch im
kantonalen Richtplan gleichenorts festgesetzt.
Die Problematik dieser Einzonung ist einmal das Riedbachli, welches das Gebiet periodisch
Uberschwemmt und zudem eine zweckmassige Parzellierung verhindert.
Ein weiterer Schwachpunkt ist die Parzelle 957, deren Eigentimer zurzeit nicht zur Einzonung
bereit sind und deren Land nur Gber Parz. 958 erschlossen werden kann.
Der Gemeinderat sieht aus erwahnten Problemen keine kurzfristige Realisierbarkeit und
Ubernimmt das Teilgebiet West als Reservegebiet, mit der Méglichkeit spater einmal auch den
Teil Ost von Parz.958 (10998 m2) einzuzonen.
Der anfangliche Konzeptplan mit Bachverlegung und Erschliessung sollte weiter entwickelt
werden, damit vorerst die Erschliessungskosten ersichtlich werden.

71. Boden, Parz. 54, Flache 10000 m2 als UeG-WG3
Urspriinglich war dieses Gebiet gewerblichen Zwecken zugeordnete und sollte flr betrieblichen
Erweiterungen des benachbarten Gewerbebetriebs reserviert bleiben.
Der Betrieb hat den Eigentimer gewechselt und die Parzelle 54 und weiteres westlich
anschliessendes Land in der Mischzone WG3 hat der bisherige Eigentiimer zurtickbehalten.
Die in der 1.Auflage vorgeschlagene Rlckzonung eines Teils der Zone WG3 in Reservegebiet,
hat der Gemeinderat im Einspracheverfahren rickgangig gemacht und dies in Kenntnis von
kurzfristigen Uberbauungsabsichten.
Die BedUrfnisse haben sich gedndert und das Reservegebiet UeG-G soll gemass Antrag im
Einspracheverfahren sofort zur Bauzone WG3 umgeteilt werden. Gemeinderat hat diesem
Vorhaben nicht entsprochen, da dem gleichen Eigentimer
am selben Ort noch 10592 m2 unbebaute Bauzone gehéren, davon 6959 m2 in WG3 und 3633
m2 in W2. Er ist aber bereit, das Reservegebiet der spateren Zweckbestimmung als Mischzone
UeG-WG3 zuzuordnen.

72. Hundschopfi, Parz. 2024, Flache ca. 14900 m2 als UeG-OeA
Diese Flache ist als Reservegebiet flr 6ffentliche Zwecke vorgesehen insbesondere fir Sport- und
Freizeitanlagen, evtl. auch fir BedUrfnisse der 6ffentlichen Dienste.

d.) Auswirkungen auf die Fruchtfolgeflachen FFF

In der Zonenplanrevision 1998 wurden die vom Bundesrat geforderten Fruchtfolge-flachen (FFF)
gekennzeichnet. Diese sollen im Interesse der Notbewirtschaftung den Erhalt von mdglichen
Ackerbauflachen gewahrleisten. Die Vorgabe des Kantons von 56 ha wurde freiwillig auf 61
ha erweitert in der Gewissheit, dass infolge Nutzungskonflikten mit spatern Einzonungen eine
angemessene Reduktion moéglich sein wird.

Mit der Schaffung von neuen Bauzonen ,Sonnenhalb” ist dieser Konflikt bereits eingetreten.
Vorgangigim Kap.B.2 und 3 wird die Ausgangslage beschrieben und es werden Schlussfolgerungen
gezogen. Der Konflikt betrifft die Neueinzonungen Nr. 44 45 und 45a, wo erganzende
Bemerkungen gemacht wurden.

Verlust von Fruchtfolgeflachen infolge:
Neueinzonungen Nr. 44, 45 und 45a ca. 1.1 ha

Diese Reduktion liegt im Bereich der freiwilligen Erhéhung von Fruchtfolgeflachen und sollte
ausnahmsweise akzeptiert werden.

5. Erlauterung der Erschliessungsplananderungen

Der Erschliessungsplan umfasst auf separaten Planen den Bereich Verkehr und den Bereich Ver-
und Entsorgung. Inhaltlich sind bei dieser Teilrevision gleich wie auf dem Zonenplan nur Objekte
farblich eingetragen, die neu hinzugekommen sind oder Nutzungsanderungen notwendig waren.
Auf den Erschliessungsplanen sind Bauzonen hellgriin und die Reservegebiete hellbraun bemalt.
Alles was die Bauzonen und deren Erschliessung betrifft ist Bestandteil der Urnenabstimmung,
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wahrend die Reservegebiete und die zugehdrigen Eintragungen als Information gelten mit dem
Attribut ,Behoérdenverbindlich”.

Alle Strassen, Wege und Versorgungsanlagen werden entweder der o6ffentlichen Hand als
Groberschliessung oder der privaten Bauinteressenz als Feinerschliessung zugewiesen. Erganzende
Erklarungen siehe in Kap.D.8.

Die Anlagen der Groberschliessung und deren Realisierung beruhen auf dem seit 2006 an der Urne
beschlossenen und von der Regierung genehmigten Erschliessungsplan und dem zugehérigen
Reglement.

In Art.10 des Reglements zum Erschliessungsplan werden alle erganzenden bzw. noch nicht
realisiertenGroberschliessungsanlageninAbhangigkeitvonEtappierungundRealisierungszeitraum
aufgelistet. Dieses Ausbauprogramm ist wesentlicher Bestandteil der Nutzungsplanung
und verpflichtet die Gemeinde und die verantwortlichen Versorgungstragerschaften zur
termingerechten Realisierung ihrer Erschliessungswerke. Dieser Artikel 10 ist bei Anderungen
und Ergdnzungen gleichzeitig mit den Ubrigen Revisionsakten an der Urne zu beschliessen. Die
einzelnen Projekte und die zugehérigen Kreditvorlagen werden zu einem spéteren Zeitpunkt
dem Volk zur Beschlussfassung vorgelegt.

Mit der Kennzeichnung G ( Groberschliessung ) und F (Feinerschliessung) werden auf den Planen
die Zustandigkeiten und der Finanzierungsmodus gekennzeichnet. Mangels Detailplanungen
werden die Anschlusspunkte an die bestehenden Erschliessungsanlagen angenahert dargestellt
und sind wesentliche Bestandteile der spateren Projektphase. Die Bezeichnung TS bedeutet,
dass im Gebiet das Abwasser getrennt vom Reinwasser abzuleiten ist. Gebietsweise kann unter
Umstanden auch eine Teilversickerung des Reinwassers in Frage kommen. Die Abwasserprojekte
sind in Koordination mit dem verantwortlichen Abwasseringenieur der Gemeinde durchzufuhren.
In den Planen sind auch Hinweise auf die Anlagen der Wasserversorgung eingetragen. Die
Bezeichnung als Groberschliessung bezieht sich nur auf die Erstellung einer Hydrantenanlage (
Brandschutzeinrichtungen). Die Ausgestaltung derselben und der Finanzierungsmodus beruhen
auf den entsprechenden Reglementen.

Hesigen (Nr. 3 und 4)

Die bisherige Zufahrt (Nr. 4) zur abgeschlossenen Deponie Stéck wird im Bereich der Muota
aufgehoben. Sie dient weiterhin als Hauptzufahrt zum ansassigen Gewerbebetrieb und der
neuen Lagerzone (Nr.62), dies jedoch als Feinerschliessung.

Die Zufahrt zur Neueinzonung der Gewerbezone (Nr. 3) erfolgt als rlickwartige Erschliessung
von der bestehenden Gewerbezonenzufahrt aus (Feinerschliessung). Das zu erwartende
Verkehrsaufkommen ist zurzeit nicht abzuschatzen und demnach kann auch die Leistungsfahigkeit
der Einfahrt (10 m Fahrbahnbreite im Einfahrtsbereich) nicht berechnet werden. Vorsorglich
ist westlich davon langs der Neueinzonung ein Freihaltestreifen (10 m) ausgespart, der gute
Sichtweiten im Knotenbereich gewaéhrleistet.

Zurzeit wird vom Tiefbauamt die Geh- und Radwegplanung zwischen der Zufahrt Selgis und der
Dorfeinfahrt Ried bearbeitet. Eine definitive Lésung liegt noch nicht vor und dementsprechend
auch kein orientierender Eintrag im Erschliessungsplan. Der Geh- und Radweg ist der
Basiserschliessung zuzuordnen.

Die ganze Flache ist im Trennsystem zu entwadssern, wobei das Reinwasser der Muota zugeleitet
wird und das Schmutzwasser in die bestehende Pumpleitung zur ARA Ried eingespiesen wird.
Das Reinwasser der Lagerzone ist nach Méglichkeit zu versickern oder andernfalls in die Muota
abzuleiten.

Milistuden (Nr. 8)

Durch den grdsseren Gewerbebau im mittleren Bereich der Gewerbezone wird die bisher beplante
Zufahrt nicht mehr benétigt und durch eine neue Feinerschliessung langs der Muota ersetzt.
Zugleich wir die schiefwinklige Zufahrt der Strasse zur Klaranlage (Nr. 5) aufgehoben und durch
eine grosszlgigere Einfahrt ersetzt, die auch vom Schwerverkehr besser befahren werden kann.

Hesigen (Nr. 9)
Das Teilgebiet wird im Trennsystem entwassert, mit Reinwasserableitung in das Riedbachli und
Abwasser in die Pumpleitung zur ARA.

Brand (Nr. 13)
Die Feinerschliessungsstrasse am Bauzonenrand wurde weiter sidlich verlegt und dies im Abtausch
zur Bauzonenreduktion am westlichen Rand.



Selgis (Nr. 14)

Der aktuelle Uberbauungs- und Erschliessungsstand der Bauzone Selgis | umfasst: Definitive
Bauten und Anlagen (Schiessanlagen) mit ca. 7 ha (42%) der Gesamt-flache;

Von der nicht Uberbauten Flache kann man betreffend Erschliessungsstand ca.3 ha als baureif
bewerten. Grundsatzlich sind alle Erschliessungs- und Versorgungsanlagen als Feinerschliessung
festgelegt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Reinwasserableitung in die Muota.
Das Abwasser wird am westlichen Bauzonenrand in einem Pumpschacht gesammelt und in das
Pumpwerk Grinenwald geférdert und von dort zur ARA Ried weitergepumpt.

Die friher das Gebiet durchquerende Hochspannungsleitung wurde erdverlegt und damit ist die
ionisierende Strahlung nicht mehr zu bertcksichtigen.

Selgis (Nr. 15)

Der bisher vom Gebiet Selgis ins Gebiet Stock fuhrende Bewirtschaftungsweg bleibt bestehen
infolge Aufhebung der Deponie-Zufahrt von Hesigen her. Die Uberfahrt Giber das Zwischenstiick
Selgis | bis zur Muotabricke ist jederzeit zu gewahrleisten.

Im Gebiet Selgis Il (Nr. 15) muss gemass Stein-Abbaukonzept die Waldstrasse im Bereich der ersten
Wendekehre verlegt werden.

Biiel (Nr. 19)

Der bisherige Bewirtschaftungsweg wird im unteren Abschnitt zur Erschliessungsstrasse
umfunktioniert und dies bis zum Abzweiger der Zufahrt in die Bauzone Buel.

Die Gebietsentwasserung erfolgt im Trennsystem, wobei das Reinwasser ins Riedbachli abzuleiten
ist. Das Abwasser wird dem Hauptkanal zur ARA zugefiihrt. Grundsatzlich sind alle Erschliessungs-
und Versorgungsanlagen der Feinerschliessung zugeordnet.

Weid (Nr. 23 und 67)

Im Gestaltungsplan fur die Erweiterung der Bauzone Weid war urspriinglich eine neue Zufahrt
ab der Kantonsstrasse geplant. Diese wurde vom kantonalen Tiefbauamt abgelehnt und die
Erschliessung von den bestehenden Zufahrten aus verlangt. Gemass Vorprifungsbericht ist das
zu erwartende Verkehrsaufkommen fur die beiden Gebiete Nr. 23 und 67 zu erheben, damit vom
Tiefbauamt die Leistungs-fahigkeit der Einmindungen abschliessend beurteilt werden kann.

Verkehrsaufkommen im Gebiet Weid.

Das Gebiet Weid umfasst 6stlich den Uberbauten Teil (begrenzt durch die Parzellen 1979-2002)
und westlich davon die Neueinzonung (Nr. 23) und daran anstossend das Reservegebiet (Nr.67).
Das ganze Gebiet wurde bzw. wird auf der Grundlage von Gestaltungsplanungen parzelliert
und erschlossen. Mit Ausnahme von 8 Parzellen langs der Kantonsstrasse, die wohn-gewerblich
genutzt werden, sind die Ubrigen Parzellen den Wohnzonen W2 und W3 (langs Muota) zugeteilt.
Die Erschliessung erfolgt heute von der Kantonsstrasse her Gber die Zufahrt Ost mit 7.5 m und die
Zufahrt West mit 6.0 m Strassenbreite im Einfahrtsbereich.

In Zusammenarbeit mit dem Bauverwalter der Gemeinde wurden nachstehende Unterlagen
erfasst:

e Das bisher eingezonte Gebiet der Weid (ca.2.7 ha) umfasst 53 Bauten, vom Ein- bis zum
Mehrfamilienhaus. Nach Baureglement sind daflir ca. 140 Park-, Garageplatze erforderlich
und auch erstellt. Die Weid wird heute mehrheitlich von Familien mit schulpflichtigen
Kindern bewohnt. Zurzeit sind die Parkierungsméglichkeiten daher nicht voll beansprucht.
Ausgehend von diesen 140 Parkplatzen bzw. Fahrzeugen benutzen ca.2/3 (93) die Einfahrt
Ost und 1/3 (47 ) die Einfahrt West.

e Mit Einbezug der zuklnftigen Bauzonen Nr. 23 mit ca.1.34 ha und Nr. 67 mit ca.1.23 ha, ist
auf der Einfahrt West folgender Mehrverkehr zu erwarten:
von Neueinzonung Nr. 23 ca. 69 Fahrzeuge
vom Reservegebiet Nr. 67 ca. 63 Fahrzeuge.

e Somit wird die Einfahrt West zukiinftig von (47+69+63) ca.170 - 180 Fahrzeugen der
Quartierbewohner beansprucht.

e Heute zéhlt man in der Weid ca. 40 Tagespendler (25 - 30 %), die auswarts ihren Arbeitsplatz
haben, morgens hinaus und abends zurlick. Dieser Pendler- Anteil dirfte auch bei den
neuen Bauzonen realistisch sein, so dass zu Ublichen Tageszeiten noch maximal 130-140
Fahrzeuge die Einfahrt West benutzen.

Die bisherigen Erfahrungen im Einfahrtsbereich sind unbedenklich. Sollten zuklinftig Probleme
mit Rickstau auf der Kantonsstrasse entstehen, so ist die Kantonsstrasse in diesem Bereich
nur einseitig bebaut und allfallig notwendige Aufweitungen (Linksabbieger) kénnen auf der
gegenUberliegenden Seite im gegebenen Zeitpunkt problemlos realisiert werden.

Am stdlichen Rand im Bereich der Freihaltezone, sollte ein privater Fussweg mit 6ffentlichem
Durchgangsrecht angelegt werden, der spater entlang der westlichen Reservegebietsgrenze zum
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Fussweg langs der Muota fuhrt.

Das ganze Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern, wobei das Reinwasser in die Fliessgewasser
abzuleiten ist. Das Abwasser wird der Kanalisation zugefthrt.

Das Baugebiet liegt Uber einem Grundwasserareal ( Zone S3 ). Daher ist bei allen Bauvorhaben,
Unterkellerungen und auch bei Lagerung wassergefahrdender Stoffe das kantonale Reglement
far Grunwasserschutzzonen zwingend zu beachten. Zum Schutz des Grundwassers ist der
vorgesehene Anschluss an eine Fernheizanlage sehr zu begrussen..

Hurital ( Nr. 35 und 70 )

Die bestehende und historisch gewachsene Gebaudegruppe Hirital wird gemass Erschliessungsplan
von einer Gemeindestrasse mitwesentlicher Erschliessungs-funktion umfahren, da die alte. schmale
Strasse mit Steigungen bis zu 20% den Ansprichen nicht mehr genlgte. Der Dorfteil Hurital
liegt weiterhin an diesem ungentigenden Strassenstlck. Durch das Gesuch um Neueinzonung Nr.
35 wurden die Gemeindevertreter und Bewohner mit der Mdglichkeit einer neuen Dorfzufahrt
konfrontiert. Diese zweigt von der LipplisbUelstrasse ab und erschliesst mit normaler Steigung die
Huritaler-Gebaude von unten her. Die neue Dorfzufahrt liegt ausserhalb der Bauzone und wird
von der Bedeutung her als Gemeindestrasse mit wesentlicher Erschliessungsfunktion eingestuft.
Sie sollte innerhalb 5 Jahren nach Genehmigung dieser Revision gebaut werden. Der Abzweiger
zur Neueinzonung Nr. 35 ist sodann Feinerschliessung. Somit verliert der unterste Teil der alten
Dorfstrasse seine urspringliche Bedeutung und soll zuklinftig nur noch als Bewirtschaftungsweg
und Fussweg dienen.

Holloch ( Nr. 37)

Bedingt durch die vorgesehenen Bautatigkeiten und die intensivere Nutzung der Tourismuszone
Hoélloch Nr.37 wird auch eine neue Zufahrt ab der Pragelstrasse erforderlich (Feinerschliessung).
DiesesollgegebenenfallsauchalsZufahrtfurdie NutzungdesbenachbartenLandwirtschaftsgebiets
Sahli genutzt werden. Damit die Zonenzufahrt verninftig angelegt werden kann, ist das
Warterhaus zu beseitigen und auf diesem Boden ist der neue Abzweiger zu bauen, so wie dies in
der vorliegenden Machbarkeitsstudie gezeigt wurde. Diese Studie kann bei der Gemeindekanzlei
eingesehen werden.

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern, wobei Reinwasser der Starzlen zugefthrt wird und
das Abwasser in Kombination mit der neuen Zufahrt in die Pragelstrasse hochgepumpt wird und
dann frei in die Stalden-Kanalisation abfliesst.

Im gleichen Graben soll auch die Trinkwasserversorgung verlegt werden. Der erwiinschte
Hydrantenschutz ist mit der Wassergenossenschaft zu vereinbaren.

Grundsatzlich sind alle Erschliessungs- und Versorgungsanlagen als Feinerschliessungen eingestuft.
Das interne Fusswegnetz wird im Rahmen des Gestaltungsplanes konzipiert.

Stalden - Klein Otteli (Nr. 40)

Die Zufahrt fur Nr. 40 Uberfahrt vertraglich gesichert anfanglich die Parzelle 1222 und ist
dann entsprechend der vorgesehenen Parzellierung neu anzulegen. Alle Erschliessungs- und
Versorgungsanlagen sind als Feinerschliessungen eingestuft.

Die Ver- und Entsorgung dieses Gebietes erfolgt ab den Leitungen (Groberschliessungen) am
stdlichen Parzellenrand und dies nach den Prinzipien des Trennsystems.

Die im Einspracheverfahren gedusserten Vorbehalte zur Uberfahrt Parz. 1222 wurden
einvernehmlich erledigt und vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

Weidli (Nr. 43)

Das Gebiet Weidli wird zuklUnftig von Osten her erschlossen und damit entfallt die westliche
Zufahrt. Alle Erschliessungs- und Versorgungsanlagen sind der Feinerschliessung zugeordnet.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit separater Reinwasserableitung. Dazu siehe die
Vorbehalte beim Gebiet Aport.

Aport (Nr.44, 45 und 45a)

Die Ver- und Entsorgung wie auch die Verkehrsanlagen missen im Rahmen eines
Quartiererschliessungsplanes Uber das ganze Gebiet konzipiert werden und dies auch mit
Einbezug der Objekte 43 und 59. Die entsprechende Kennzeichnung und Gebietsumgrenzung ist
im Zonenplan eingetragen. Als Berater sind die fir Abwasser/ Wasser zustandigen Ingenieurblros
beizuziehen. Das ganze Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Mit Ausnahme der Hydrantenleitungen sind alle Gbrigen Erschliessungen als Feinerschliessung
eingestuft. Die Hydrantenleitung bzw. die Trinkwasserversorgung ist dem Leitungsnetz Tschalun
anzuhangen. Der Anschluss an das bestehende Leitungsnetz Aport gentigt infolge kleinkalibrigen
Rohren nicht den Anforderungen an die Léschbereitschaft.



Tschalun (Nr. 56)

Damit ist eine Strassenkorrektur gekennzeichnet, die einen Engpass aufhebt und zugleich die
Uberbaubarkeit der benachbarten Parzellen verbessert. Als Groberschliessung ist dieser Ausbau
im Jahr 2010 geplant.

Féhnenweidli (Nr. 59)

Die Zufahrt in der Verlangerung der Tschalunstrasse ist so anzulegen, dass diese den Muotadamm
mindestens um 1 m Uberragt. Die bergseitige Bauzone ist durch Materialschittung der zuktinftigen
Strassenhohe anzupassen. Damit soll im Fall eines Muota-Dammbruchs die Beeintrachtigung
dieser Neueinzonung verhindert werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem und in Koordination mit den héher liegenden Objekten
44, 45 und 45a (siehe Bemerkungen dazu). Alle Erschliessungs- und Versorgungsanlagen sind als
Feinerschliessung eingestuft.

Herrenmattli (Nr. 60)
Die Erschliessung und Versorgung ist als Feinerschliessung festgelegt. Die Zufahrt muss von
Westen her erfolgen Uber die bestehende Strasse zur Parzelle 1012.

Buobenmatt, (Nr. 68)

Die zukiinftige Uberbauung und Erschliessung istim Rahmen eines Gestaltungs-planes festzulegen.
Die privaten Zufahrten im Bereich des Altersheims wurden neu angelegt und kénnten spater je
nach Uberbauungskonzept auch als Stichstrasse ins zuklinftige Baugebiet fortgesetzt werden.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Reinwasserableitung in den Hofbach.

Wyden, (Nr. 69)

Die zukUnftige Erschliessung und Versorgung sollte auf der Basis eines privaten Gestaltungsplanes
ausgefiihrt werden. Ausser den Hydrantenleitungen sind alle Zufahrten und Leitungen der
Feinerschliessung zugeordnet. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Reinwasserableitung
in die Muota. Das Trink-Loschwasser ist aus dem Hauptversorgungsnetz zu beziehen und nicht aus
dem kleinkalibrigen Versorgungsnetz Aport (ungentigende Léschbereitschaft). Zur Verbesserung
der Versorgungssicherheit ist eine Ringleitung mit dem geplanten Hydrantennetz Aport (Nr. 45
und 45a) zu prufen.

Gemeindestrassen mit wesentlicher Erschliessungsfunktion im Gebiet Sonnenhalb.

Zur Foérderung der baulichen Entwicklung in den Bauzonen ,Sonnenhalb” ist ein zeitgemasser
Ausbau der bisherigen Gemeindestrasse notwendig. Einmal von Parzelle 710 Wil bis zum Altersheim
und dem Hofbach entlang bis zum obersten Abzweiger der Feinerschliessung Buobenmatt. Dieser
Ausbau ist insbesondere als Gehwegverbindung von Wil zum Altersheim von hoher Prioritat und
sollte innert den nachsten 5 Jahren nach Genehmigung dieser Revision erstellt werden.

Ein weiterer Ausbau betrifft die Zufahrt zu den Feinerschliessungsstrassen Aport und Wyden.
Auch diese Sanierung ist auf den Zeitpunkt der ersten Baubewilligungen in der Bauzone Aport
bereitzustellen und spater im Rahmen der Neueinzonung Wyden zu erweitern.

Erganzung der Plane mit ausgefiihrten Grob-Erschliessungsanlagen
Im Sinne der Nachflihrung und als Beleg zeitgerecht ausgeftihrter Erschliessungen sind enthalten:
e Der Ersatz der Kirchenbrlcke Gber die Muota mit separatem Fussgangersteg und Trottoir
bis zur Kirche,
e der abschliessende Ausbau des Trottoirs in der Marktstrasse.

6. Flachen aller Ein-, Auszonungen und der Reservegebiete.

Diese Zusammenstellung umfasst alle Umzonungen (Bauland in Bauland), Auszonungen (Bauland
in Nichtbauland) und die Neueinzonungen (Nichtbauland in Bauland). Dabei wird unterschieden
nach Uberbauten Parzellen, baureifen Parzellen (Erschliessung und Versorgung wird innert 5
Jahren realisiert) und restlichem Bauland das spater erschlossen wird (innert 6 - 14 Jahren). Der
Vergleich beruht auf dem Stand 1998 (dazu siehe Kap.C.1) und dem nachfolgenden aktuellen
Stand dieser Revision. In der Zusammenfassung werden die noch nicht Gberbauten Flachen mit
den Vorgaben gemass Kap.E.3 verglichen. Die vom Gemeinderat aktualisierten Reservegebiete
werden anschliessend ebenfalls aufgelistet.
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Spezialfille, die in der Zusammenstellung nicht beriicksichtigt werden;

Selgis Il wird in dieser Revision als Bauzone betrachtet, obschon das Gebiet spater wieder
dem Waldareal zugeftihrt wird. Diese Zuordnung ist begriindet mit dem lang andauernden
Abbauvorgang.

Lagerzonen sind Nichtbauzonen, die im Sinne des Wortes nur fir Materialablagerung gestattet
sind, worauf aber jegliche Hochbaute untersagt ist. Andernfalls musste die Umzonung in eine

Gewerbezone vorgenommen werden.

Die Zone fiir Fischzucht ist der Bauzone zugeordnet. Die darin méglichen Bauten und deren
Nutzung ist nicht vergleichbar mit den UGbrigen Bauzonen und daher wird diese Flache nicht

berlcksichtigt.
FLACHENKATEGORIE Stand der Uberbauung und Erschliessung (in Hektaren) TOTAL
ZONE ART DER UMNUTZUNG UBERBAUT BAUREIF REST In ha
Stand 1998 13.43 0.59 - 14.02
Neueinzonungen:
23 Weid W2, W3 - 1.35 - 1.35
35 Hirital W2 - 0.36 - 0.36
40 Stalden-KI.Otteli W2 - 0.20 0.27 0.47
43Tschalun-Weidli W2,W3 - 0.41 - 0.41
Wohnzonen 44 Aport W2 - 0.13 - 0.13
W2, W3 45 Aport W2 - 0.71 - 0.71
59 Fohnenweidli W2 - 0.20 0.21 0.41
60 Will-Herrenmattli W3 - 0.14 - 0.14
Total Neueinzonungen: - 3.50 0.48 3.98
Stand 2009 13.43 4.09 0.48 18.00
Differenz 1998-2009 +0.10 +3.50 +0.48 +3.98
Stand 1998 28.97 4.13 - 33.10
Um-undAuszonungen:
10 Gwerd WG3 in Lw - - 0.03 0.03
25 Schachen WG3,K in OeA 0.04 - - 0.04
55 AllmeindliWG3 in G 0.16 - 0.16
64 Baumgarten WG2 in Lw - - 0.08 0.08
64 Baumgarten K in Lw - - 0.05 0.05
40b Stalden WG2/3 in LW - - - 0.23
Total Um-, Auszonungen: 0.20 0.16 0.59
Zwischenstand: 28.77 413 -0.16 32.51
Neueinzonungen:
9 Hesigen WG3 - 0.17 - 0.17
9 Hesigen WG3 - 0.16 - 0.16
Mischzonen 1 ChappelmattWG3 - 0.07 - 0.07
K D.WG2 WG3 12a Malenen WG3 0.45 - - 0.45
= ! 19 Bliel WG2 - 0.60 - 0.60
28 Schachen K - 0.23 - 0.23
32 Raselsboden in WG3 - 0.05 - 0.05
41 Stalden WG2 - 0.03 - 0.03
45a Aport in WG2 - 0.26 - 0.26
47 Wil in D - 0.07 - 0.07
48 Wil in D - 0.02 - 0.02
61 Schachenmattli K - 0.10 - 0.10
63 Schachen K - 0.08 - 0.08
40b Stalden WG2 - 0.09 - 0.09
Total Neueinzonungen: 0.45 2.07 - 2.52
Stand 2009 29.22 6.20 -0.16 35.26
Differenz 1998-2009 +0.25 +2.07 -0.16 +2.16
Stand 1998 8.07 0.86 ) 8.93
Um-undAuszonungen:
8 Miilistuden UeG 0.04 - i 0.04
9 Hesigen G inWG3 - 0.16 ) 0.16
36 Balm G in OeA 0.61 - i 0.61
Total Um-,Auszonungen: 0.65 0.14 ) 0.79
. Zwischenstand: 7.42 0.72 i 8.14
Arbeitszonen .
G Neuel_nzonungen: )
3 Hesigen G - 1.65 1.65
4 Hesigen G 0.04 - ) 0.04
55 Allmeindli G 0.16 - i 0.16
Total Neueinzonungen: 0.20 1.65 ) 1.85
Stand 2009 7.62 2.35 ) 9.97
Differenz 1998-2009 -0.45 +1.49 ) +1.04




Stand 1998 7.00 3.00 6.78 16.78
Selgis | zu Selgrs i - vo0 062 262
Sonderzonen Zwischenstand: ' ' ' :
Selgis Neueinzonungen:
. - - - 0.64 0.64
Holloch Holloch Hoe 7.00 3.00 6.80 16.80
Stand 2009 ) N +0.02 +0.02
Differenz 1998-2009 ’ ’
Total Wohn-, Stand 1998 57.47 8.58 6.78 72.83
Misch-,Arbeit- Stand 2009 57.27 15.64 7.12 80.03
Sonderzonen Differenz 1998-2009 -0.20 +7.06 +0.34 +7.20
Stand 1998 10.60 0.46 - 11.06
Um-,Auszonungen:
28 Schachen Oe in K - 0.23 - 0.23
Zwischenstand: 10.60 0.23 - 10.83
Neueinzonungen:
6 Mulistuden UeG in OeA 0.24 - - 0.24
22a Hundschopfi in OeB - 0.17 - 0.17
Offentl. Zonen 25 Schachen OeA 0.04 - - 0.04
OeBA ' 26 Schachen OeA 0.04 - - 0.04
36 Balm G in OeA 0.61 - - 0.61
39 Stalden UeG in OeA 0.26 - - 0.26
53 Wil UeG in OeA 0.09 - - 0.09
50a Wil Fin OeB - 0.03 - 0.03
Total Neueinzonungen: 1.28 0.20 1.48
Stand 2009 11.88 0.43 0 12.31
Differenz 1998-2009 +1.28 -0.03 0 +1.25
Total aller Stand 1998 68.07 9.04 6.78 83.89
Bauzonen Stand 2009 69.15 16.07 7.12 92.34
Differenz 1998-2009 +1.08 +7.03 +0.34 +8.45
. Das Bedurfnis an zusatzlichen Wohnzonen dominiert in dieser Revision, wobei von den

zusatzlichen 3.98 ha ca. 87% als baureif zu bewerten sind. Gemass Vorgabe Richtplanung
(25%) waren 3.35 ha maximal erlaubt. Somit ware diese Flachenkategorie um ca.0.6 ha zu
gross. DemgegenUber stehen ca. 2.9 ha nicht beanspruchte Flache bei den nachfolgenden
Mischzonen.

° Mischzonen und insbesondere Wohngewerbezonen sind mit ca. 6 ha noch gentgend
vorhanden und werden insgesamt um 2.16 ha vergréssert. Nach den grundsatzlichen
Vorgaben der Richtplanung (+25%) waére eine maximale Vergrésserung der Mischzonen
um ca.7.2 ha erlaubt, davon 4.1 ha noch nicht Gberbaut gemass Stand 1998 und zusatzliche
Neueinzonungen von ca. 3.2 ha (effektiv 2.52 ha). Mit dieser Verminderung ist der leicht
vergrosserte Bedarf bei den Wohnzonen kompensiert.

. Die Arbeitszonen werden um ca. 1 ha vergréssert und trotzdem um ca. 0.8 ha kleiner
als die 25 % Vorgabe. Die fur spatere Revisionen vorgesehene gewerbliche Nutzung
im Selgis | ist zurzeit durch Materialabbau und Aufftllungen blockiert und daher in die
GegenuUberstellung nicht einbezogen.

o Die Zonen fiir offentliche Bauten und Anlagen sind mit Ausnahme von Nr.22a und 50a
vollstandig genutzt. Obschon die Gesamtflache um ca.1.2 ha zugenommen hat, beruht dies
mehrheitlich auf der Umzonung von bisher in der gleichen Art genutzter Flachen.

Die gesamte Bauzone (ohne Strassen) wird bei dieser Revision um ca. 8.2 ha auf 92.34 ha
aufgestockt. Davon sind 69.15 ha (75 % )tberbaut und von den 23.10 ha nicht Gberbauten Flachen
werden ca. 70% als baureif in den nachsten 5 Jahren eingestuft.

Folgende Reservegebiete mit Uberbauungsziel in 30 - 40 Jahren sind im Zonenplan informativ
aufgefuhrt:
e Wohngebiete mit ca. 6.15 ha in der Weid (1.23 ha W2 und W3), der Buobenmatt (3.36 ha
W1 und W2) und Wyden (1.56 ha W2).
e Mischgebiete mit ca. 3.57 ha im Boden (1.00 ha WG3), im Hurital (0.56 ha) und Ried-
Muhlematt (2.01 ha)
e Arbeitsgebiete, langfristige Reserven in Selgis | (ca. 4 ha)
o Gebiete fiir offentliche Bauten und Anlagen mit ca. 2.39 ha beim Schulhaus Ried
(0.22 ha), in der Buobenmatt (0.68 ha) fur Alterswohnungen und im Hundschopfi
(1.49 ha) fur die Erweiterung 6ffentlicher Sportanlagen ev. auch fur Bedurfnisse des
Gemeindewerkbetriebs.

41
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F Anderungen und Erganzungen im Baureglement ( BauR)

Das Baureglement der Gemeine Muotathal wurde 1998 letztmals umfassend den tGbergeordneten
gesetzlichen Vorschriften angepasst. Hauptsachlich war es notwendig die Zonenvorschriften den
geanderten Nutzungsabsichten und den neuen Nutzungszonen anzupassen . Die Textvorlagen
aller Anderungen im Baureglement sind in separatem Heft den Revisionsakten beigelegt, betitelt
mit , Teilrevision Baureglement”.

Anderungen bei den allgemeinen Bauvorschriften

Art. 57, Gewasserabstand
Die Begriindung fir diese Anderungen ist umfassend im Kap.D.6 beschrieben.

Art. 59, Andere Abstandsvorschriften

In Anpassung zum kantonalen Planungs- und Baugesetz PBG und insbesondere zur Revision vom
15. Sept. 1999 wird der in § 68 neu eingefligte Abs. 1 auch im Baureglement erganzt.

In Absatz 3-5 werden die gesetzlichen Abstandsregelungen gegentiber Hochspannungsleitungen
bestimmt. Weiter Erlduterungen dazu in Kap.D.7.

Art. 62, Bestehende Bauten und Anlagen
Im Abs.4 sind gestUtzt auf §72 des PBG Ausnahmen bei nachtraglichen Aussenisolationen
gestattet. Bisher war dies eine erlaubte Unterschreitung der Grenz- und Gebaudeabstande, neu
kommt hinzu auch die Uberschreitung der Ausniitzungsziffer.

Anderungen von Zonenvorschriften

Art. 63, Zoneneinteilung
Dieser Artikel umfasst alle rechtsgtiltigen Zonen gemass Bauregelement
Anderungen:
e Zone fur Verkehrsanlagen (alt Art. 70) fallt weg.
e Die bisherige Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wird infolge Aufhebung der
Zone fur Verkehrsanlagen unterteilt in:
Zone fur 6ffentliche Bauten (Art. 69, Abs.2)
Zone fur 6ffentliche Anlagen (Art. 69, Abs.3)
e Die Tourismuszone Holloch kommt neu hinzu und gliedert sich in die Teile:
Grundnutzung (Bauzone),(Art. 70, Abs.2, neu)
Uberlagerte Nutzung (Art. 70, Abs.3, neu)
e Die Zone Selgis wird erweitert mit einem Teil Gberlagerter Nutzung
Selgis | Grundnutzung Bauzone (Art. 71, Abs.1-3)
Selgis Il Grundnutzung (Art. 71, Abs.4)
e DieGewasserraumzone kommtneuhinzuundkannjenachBedurfnisals Grundnutzung
oder im Bauzonenbereich auch als Uberlagerte Nutzung angewendet werden.
e Die Lagerzone kommt neu hinzu als Nichtbauzone (Grundnutzung).
e Die Zone fur Fischzucht kommt neu hinzu als Bauzone (Art 71a).

Art. 70 alt, Zone fiir Verkehrsanlagen wird aufgehoben

Die Zone fur Verkehrsanlagen wird ersatzlos geléscht, da deren Inhalt auf Verlangen der Regierung
(RRB vom 2. Marz 1998) bei dieser Teilrevision durch andere gleichwertige Planungsmittel
(Nutzungszonen) zu ersetzen sei.

Fur die Festlegung von Strassen und Weganlagen wurde in der Gemeinde Muotathal erstmals
am 12. Feb. 2006 der Erschliessungsplan beschlossen und von der Regierung genehmigt. Die
Strassenflachen wurden damals dem ,Ubrigen Gemeindegebiet” zugeordnet (Art. 81 BauR).
Die fraher als Parkplatze, Holzlagerplatze oder Materialzwischenlager gekennzeichneten
Verkehrsflachen werden mit dieser Teilrevision den Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlage
(Art.69) zugeteilt, soweit sie im Siedlungsbereich liegen. Abgelegene Flachen werden dem
.Ubrigen Gemeindegebiet” zugeschlagen.

Art. 69 (neu), Zone fiir 6ffentliche Bauten, Zone fiir 6ffentliche Anlagen
Der bisherige Artikel wird ersetzt und gliedert die Nutzung in 6ffentliche Bauten und 6ffentliche
Anlagen. Dies war insbesondere notwendig durch die Umzonung der ehemals in Art. 70 (Zone



fur Verkehrsanlagen) enthaltenen speziellen Nutzungen wie Parkplatze, Holzlagerpldtze und
Materialzwischenlager, die in der Art 6ffentlichen Anlagen entsprechen. Die Gliederung ist auch
fur die Anstosser wichtig, weil daraus mégliche Uberbauungsabsichten der éffentlichen Hand
besser erkennbar sind und im Fall von Nichtbeachtung der Rechtsweg offen steht. Ergdnzend
werden durch Eintrag auf dem Zonenplan jedem Gebiet die max. erlaubte Empfindlichkeitsstufe
gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung zugeteilt. Als Basis gilt die Stufe Il, maximal die
Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 70 neu, Tourismuszone Hélloch

Die neu geschaffene Tourismuszone Hélloch wird an die Stelle des aufgehobenen Art. 70 im
Baureglement eingesetzt.

Sie ist im Text ausfuhrlich beschrieben und gliedert das eingezonte Gebiet in den Bereich
Grundnutzung far hochbauliche Aktivitdten und die Gberlagerte Nutzung nur fir zweckdienliche
Fussgdngeranlagen. Das Uberbauungskonzept ist vorgingig in einem Gestaltungsplan vom
Gemeinderat zu beschliessen und vom Regierungsrat zu genehmigen. Diese Zone liegt innerhalb
der Landschaftsschutzzone Silberen BLN-Objekt Nr. 1601 (Bundesinventar) und ist daher den
baulichen und gestalterischen Vorschriften und Zielen nach Art. 6 Abs.1 der NHG unterstellt. Die
wesentlichen Zielsetzungen der Gestaltungsplanung sind im Anhang zu diesem Bericht beigelegt,
entsprechend den Anforderungen im 2.Vorpriafungsbericht.

Art. 71 neu, Zone Selgis

Die erweiterten NutzungsbedUrfnisse in der bisherigen Zone Selgis und die Erganzung des
Zonenbereichs mit dem Stein-Abbaugebiet erfordern eine Neulberarbeitung.

Dabei wird unterschieden zwischen einem Bereich Grundnutzung Selgis | (Nr.14), der grundsatzlich
Bauzone ist und gestitzt auf einen zuklnftig zu erlassenden Gestaltungsplan vielfaltig genutzt
werden soll. GegenlUber dem heute aktuellen Gestaltungsplan sollen die Nutzungsmaoglichkeiten
erweitert werden u. a. mit Bauten und Anlagen fiur Sportaktivitaten, Weiterbildungsaktivitaten
und auch landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzungen. Der definitive Gestaltungsplan
und die darin vorgesehenen Nutzungen sind erst nach Abschluss der Materialablagerungen in
Koordination zwischen Gemeinde und Grundeigentlmer zu erarbeiten.

Das Gebiet der Grundnutzung Selgis Il (Nr. 15) dient ausschliesslich dem Stein-Abbau, der
Verarbeitung und der anschliessenden Materialauffullung. Obschon voribergehend der Bauzone
zugeordnet, wird Selgis Il abschliessend wieder als Wald genutzt.

Art. 71a neu, Zone fiir Fischzucht

In der Zone fir Fischzucht sind die bestehenden Gewasser mit weiteren Becken, Bauten und
Anlagen zum Zweck der Fischzucht zu ergédnzen. Weitere Nutzungen sind méglich im Sinne der
Energieerzeugung durch Wasserkraft sowie zur Weiterbildung und Besichtigung der Anlagen im
Bereich Natur- und Umweltschutz.

Die abschliessende Nutzung und Gestaltung wird in einem Gestaltungsplan geregelt. Dieser
Artikel ist Bestandteil der 2. Auflage.

Art. 74a neu, Lagerzone
Die Lagerzone bezweckt die Lagerhaltung von Gutern die witterungsunabhangig (d. h. ohne
Schutzbauten ) zur Wiederverwendung deponiert werden; Hochbauverbot.

Art. 80a neu, Gewéasserraumzone

Die Gewasserraumzone wird in Erganzung zum Gewasserabstand Art.57 BauR neu geschaffen. Sie
dient nicht nur der Abstandsregelung, sondern enthalt gemass den Anforderungen verschiedener
eidgenossischer Erlasse auch Nutzungsvorschriften und -einschrankungen, die zwingend zu
beachten sind. Ergdnzende Informationen zur Zone sind im Kap.D.6 beschrieben. Die Festlegung
dieser Zone wird bei Neueinzonungen ab sofort verlangt. Im Uberbauten Siedlungsbereich
erfolgt deren Ausscheidung im Rahmen einer spateren Teilrevision zusammen mit der Gefahren-
zonenuberarbeitung.

Art. 82 Reservegebiet ( Ubriges Gemeindegebiet ), Korrekturen

Die Anderungen bei diesem Artikel sind nicht materieller Art, sondern auf Empfehlung des ARE
redaktionell begriindet.

Reservebaugebiet wird zu Reservegebiet.

Richtplancharakter wird zu orientierendem Charakter.

Zum besseren Verstandnis wird der ganze korrigierte Artikel aufgeftihrt.
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Art. 83 Tabelle der Grundmasse,
Aus praktischen Grinden wird die maximale Gebaudelange in der Gewerbezone von 100 m auf
150 m vergrdssert.

Korrekturen und Erganzungen im Anhang zum Baureglement.

In Liste H ist das Kulturobjekt Nr.54 abgebrannt und ist daher zu streichen.

In Liste H sind gemass Regierungsbeschluss als geschitzte Bauten von lokaler Bedeutung neu
aufzunehmen:

Alphutten Roggenloch KIGBO Nr. 04.077 und KIGBO Nr. 04.078 sowie das Haus Tristel Nr.6 KIGBO
Nr. 04.052

G. Zusammenfassung und Planungsablauf

Diese Teilrevision umfasst eine Vielzahl von Anderungen und Anpassungen, die als Folge von
Winschen und Anregungen (Mitwirkung der Bevoélkerung) vorgeschlagen wurden. Auch die
Vorgaben der Ubergeordneten kantonalen Richtplanung und Vorbehalte der Amtsstellen waren
verschiedentlich zwingend zu bericksichtigen.

Das Revisionsverfahren konnte erst nach Abschluss der Erschliessungsplanung 2006 begonnen
werden. Die gewahlte Orts- und Richtplanungskommission hat zusammen mit dem Raumplaner
die Unterlagen vorbereitet und zur Behandlung und Verabschiedung dem Gemeinderat
zugestellt. Am 6. Febr.2008 wurden die Akten dem ARE zur 1.Vorprifung eingereicht. Der
Bericht dazu wurde am 29. August 2008 zugestellt. Am 24. Marz 2009 wurden die Unterlagen
zur 2.Vorprifung eingereicht. Der Bericht dazu wurde am 19. August 2009 zugestellt mit der
Bewilligung zur 6ffentlichen Auflage.

Die 1. 6ffentliche Auflage fand statt vom 27. November bis und mit 28. Dezember 2009.

Der Gemeinderat hat die 23 Einsprachen im Rahmen der 6ffentlichen Auflage am 31. Marz 2010
behandelt und anschliessend schriftlich begrindet den Entscheid mitgeteilt.

Die vom Gemeinderat gutgeheissenen Einsprachen wurden in einer 2. 6ffentlichen Auflage
der Bevolkerung gezeigt mit nochmaliger Mdéglichkeit dazu Einsprache beim Gemeinderat zu
machen. Die Auflagefrist dauerte vom 27. Mai bis 27. Juni 2011. Die eingegangenen Einsprachen
konnten rechtskraftig erledigt werden. Das Bundesgericht hat mit Urteil vom 20. August 2012 die
noch hangige Beschwerde abgewiesen.

Dasweitere Verfahrenverlangt die Gemeindeversammlung am 12. Oktober 2012 und anschliessend
die Beschlussfassung an der Urne am 25. November 2012.

Danach werden die rechtssetzenden Planungsmittel der Regierung zur Genehmigung vorgelegt.
Rechtskraft erhalt die Revision zum Zeitpunkt der Genehmigung fir alle Teile, die von der
Regierung genehmigt werden.

Die rechtssetzenden Planungsmittel, bzw. die der Gemeinde zur Beschlussfassung vorzulegenden
Revisionsunterlagen sind:
e Zonenplan Selgis - Ried
Zonenplan Schachen - Stalden
Zonenplan Teilgebiet Cholplatz, Bisisthal
Erschliessungsplan Verkehr Selgis - Ried
Erschliessungsplan Verkehr Schachen - Stalden
Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung Selgis - Ried
Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung Schachen - Stalden
Baureglement mit Anderungen bei den allgemeinen Bauvorschriften und den
Zonenvorschriften und im Anhang.
e Art.10 des Reglements zum Erschliessungsplan

Die weiteren Unterlagen wie Planungsbericht und die Ubersichten zum Stand der Uberbauung
und der Erschliessung haben nur informativen Charakter.



H. Anhang

e Holloch: Einzonungsgesuch
e Holloch: Gestalterische Ziele und Mittel zur Erreichung der Ziele

Revision von Art. 10 des Reglementes zum Erschliessungsplan
Art. 10 Ausbauprogramm der Groberschliessung
Das Ausbauprogramm der Gemeinde wird wie folgt festgelegt:
1.Etappe; Realisierungszeitraum (2011 - 2015)

Verkehrsanlagen:
e Sanierung des Engpasses in der Tschalunstrasse

2.Etappe; Realisierungszeitraum (2015 — 2020)
3.Etappe; Realisierungszeitraum (2020 - 2030)

4.Etappe; Realisierungszeitraum (2025 - 2030)

Die Finanzierung der Verkehrsanlagen (Groberschliessung) erfolgt fur jedes Objekt einzeln
und umfasst neben dem prozentualen Anteil der Gemeinde auch den zu erwartenden
Verpflichtungskredit.

Die Finanzierung der Kanalisationsanlagen (Groberschliessung) erfolgt auf der Basis des
Kanalisationsreglements der Gemeinde.

Die Finanzierung der Hydrantenleitungen erfolgt durch die Wassergenossenschaft Muotathal.
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Traktandum 2

Beschlussfassung liber die kiinftige Behandlung von Einbiirgerungsgesuchen

Referentin: Blirgerrechtskommissionsprasidentin Christen Maria

Der Gemeindeversammlung wird beantragt:

1.  Gesuche um Erteilung des Gemeindeblirgerrechts sind weiterhin an der Gemeindeversammlung
zu behandeln.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zusammenfassung

Dasim November2011 vom Schwyzer Souveran deutlichangenommene neue Blirgerrechtsgesetz schafft
neue Grundlagen fiir die Einbirgerungen in den Gemeinden. Bis anhin bzw. seit das Bundesgericht
im Jahr 2003 Urnenabstimmungen Uber Einbirgerungen als verfassungswidrig bezeichnet hatte,
war die Gemeindeversammlung als letzte Instanz fiir die Behandlung von Einblrgerungsgesuchen
zustandig. Neu ist vorgesehen, dass in jeder Gemeinde eine Einblirgerungsbehdrde dies Gbernimmt,
so dass an der Gemeindeversammlung keine Einbirgerungsgesuche mehr behandelt wiirden. Das
neue Gesetz raumt den Gemeinden jedoch die Mdglichkeit ein, die Kompetenz zur Einblirgerung
weiterhin der Gemeindeversammlung zu lGbertragen, wozu es jedoch eine kommunale Abstimmung
braucht. Der Gemeinderat macht von dieser Moglichkeit Gebrauch und beantragt im vorliegenden
Sachgeschaft, wie bis anhin an der Gemeindeversammlung Uber die Einblirgerungsgesuche zu
entscheiden. Aus Sicht des Gemeinderats soll die Einblrgerung kein reiner Verwaltungsakt durch
eine Behorde sein. Wer sich um die Einblirgerung bemiht, soll an einer Gemeindeversammlung
teilnehmen, was auch bisher kein Problem fir Gesuchsteller darstellte, welche die Anforderungen
erfullten. Der Gemeinderat ist klar der Auffassung, dass es flir Gesuchsteller, deren Gesuch durch eine
Behorde abgelehnt wird, wesentlich einfacher ist, dagegen beim Verwaltungsgericht zu rekurrieren,
als dies gegen einen Entscheid der Gemeindeversammlung der Fall ware, sofern der negative Antrag
Uberhaupt bis an die Gemeindeversammlung gelangt bzw. nicht vorher zurlickgezogen wird. Der
Gemeinderat empfiehlt Ihnen deshalb, das vorliegende Sachgeschaft Gber die kiinftige Behandlung
von Einburgerungsgesuchen zu genehmigen.

Bericht des Gemeinderates
1. Ausgangslage

Im Jahr 2003 erklarte das Bundesgericht Urnenabstimmungen U(ber Einblrgerungen als
verfassungswidrig. Da bis zu diesem Zeitpunkt im Kanton Schwyz lber Einblirgerungen an der
Urne befunden worden war (basierend auf dem damaligen Blirgerrechtsgesetz “Gesetz liber Erwerb
und Verlust des Kantons- und Gemeindeblirgerrechts” vom 19. Februar 1970, SRSZ 110.100), erliess
der Regierungsrat des Kantons Schwyz in der Folge eine Ubergangsverordnung (Verordnung (iber
vorlaufige Regelungen zur Erteilung des Gemeindeblirgerrechts vom 26. August 2003, SRSZ 110.113),
um das alsverfassungswidrig bezeichneteVerfahren abzul6sen. Neu wurde die Gemeindeversammlung
als zustandige letzte Instanz fiir die Behandlung von Einbilirgerungsgesuchen bzw. Erteilung von
Gemeindeblirgerrechten bestimmt. Im Jahr 2004 bestatigte das Bundesgericht die kantonale
Ubergangsordnung als rechtmassig, hielt aber fest, dass es sich dabei nur um eine vorlaufige Regelung
handle und stellte damit ein notwendiges ordentliches Gesetzgebungsverfahren in Aussicht.

Unter der Leitung von Landammann Armin Hiippin nahm der Schwyzer Regierungsrat dieTotalrevision
des Birgerrechtsgesetzes in Angriff. Am 27. November 2011 nahmen die Stimmberechtigten des
Kantons Schwyz das neue Blirgerrechtsgesetz deutlich mit 29'384 Ja zu 12’818 Nein bzw. einem Ja-
Anteil von 69.6% an. Die seit 2003 bestehende Ubergangsldésung wird somit voraussichtlich per 1.
Januar 2013 durch ein formelles Gesetz abgeldst werden.

2. Eckpunkte des neuen Biirgerrechtsgesetzes
Basierend auf den Vorgaben des eidgendssischen Biirgerrechtsgesetzes (Bundesgesetz (ber

Erwerb und Verlust des Schweizer Biirgerrechts vom 29. September 1952, SR 141.0) regelt das neue
Birgerrechtsgesetz des Kantons Schwyz neben den formellen und materiellen Voraussetzungen fir



die Erteilung des Gemeindeblirgerrechts u.a. auch die entsprechenden Zustandigkeiten und Verfahren
und schafft damit neue Grundlagen fiir die Einblrgerungen in den Gemeinden. Nachfolgend seien die
Eckpunkte des neuen Birgerrechtsgesetzes kurz zusammengefasst.

2.1 Beurteilung durch Einbiirgerungsbehorde

Bis anhin war die Gemeindeversammlung als letzte Instanz fir die Behandlung von
Einblirgerungsgesuchen bzw. die Erteilung von Gemeindebiirgerrechten zustandig. Neu ist vorgesehen,
dass in jeder Gemeinde eine Einburgerungsbehorde fur die Beurteilung der Einbilrgerungsgesuche
und fir den Entscheid Uber die Erteilung des Gemeindeblrgerrechts zustédndig ist, wobei den
Gemeinden die Mdglichkeit eingeraumt wird, die Kompetenz zur Einblirgerung wie bis anhin der
Gemeindeversammlung zu Ubertragen und dadurch das bisherige Verfahren beizubehalten.

Das eidgendssische Blirgerrechtsgesetz verlangt von den Kantonen, dass Gerichtsbehdorden als letzte
kantonale Instanzen die Beurteilung von Beschwerden gegen ablehnende Entscheide vornehmen.

Das neue Schwyzer Birgerrechtsgesetz bezeichnet deshalb das Verwaltungsgericht als
diesbezliglich zustandige kantonale Rechtsmittelinstanz sowohl in Bezug auf Beschwerden gegen
Entscheide von Einbilirgerungsbehoérden als auch — sofern die Kompetenz zur Einblirgerung an die
Gemeindeversammlung Ubertragen wird — gegen Entscheide der Gemeindeversammlung, wie dies
bis anhin bereits der Fall war.

2.2 Veroffentlichung der Einblirgerungsgesuche im Amtsblatt

Neu missen alle Einblirgerungsgesuche durch die jeweilige Gemeinde im Amtsblatt ausgeschrieben
werden, bevor diese zur Behandlung in den Gemeinden gelangen. Zu diesen Einblirgerungsgesuchen
kann jedermann innert 20 Tagen Einwande oder Bemerkungen anbringen.

2.3 Weitere Neuerungen

Neben Anderungen in den Verfahrensabldufen und gewissen Verscharfungen der
Einblirgerungsvoraussetzungen betreffend Wohnsitzerfordernis in der jeweiligen Gemeinde beinhaltet
das neue kantonale Buirgerrechtsgesetz u.a. auch eine Umschreibung der Eignungsvoraussetzungen,
welche mitunter auch in der kantonalen Blirgerrechtsverordnung ndher umschrieben werden, welche
sich aktuell in der Vernehmlassung befindet. Wer sich um die Erteilung des Biirgerrechts bewirbt, muss
zudem eine Charta unterzeichnen, mit der er bekundet, die grundlegenden Werte der Verfassung zu
akzeptieren.

3. Gemeindeversammlung oder Einbiirgerungsbehoérde als Entscheidungsinstanz?

Waéhrend bis anhin die Gemeindeversammlung letztinstanzlich fiir die Behandlung von
Einblirgerungsgesuchen bzw. die Erteilung von Gemeindeblirgerrechten zustandig war, wird mit dem
neuen Birgerrechtsgesetz ein eigentlicher Systemwechsel vollzogen. Als letzte Instanz erhalt neu die
Einblirgerungsbehdrde die Kompetenz sowohl zur Behandlung der entsprechenden Gesuche als auch
zum Entscheid Uber die Erteilung der Blirgerrechte.

3.1 Gemeinden mit Moglichkeit zur Systemwahl

Das eidgendssische Burgerrechtsgesetz sieht in Art. 15 Abs. 2 vor, dass Einblrgerungsgesuche
den Stimmberechtigten an einer Gemeindeversammlung vorgelegt werden kdnnen. Das neue
kantonale Birgerrechtsgesetz lGbernimmt diese Kompetenzregelung in 811 Abs. 1 explizit und
raumt den Gemeinden somit die Kompetenz ein, die Befugnisse der Einblirgerungsbehorde auf die
Gemeindeversammlung zu tUbertragen und so das bisherige Verfahren beizubehalten. Jede Gemeinde
kann folglich selber entscheiden, ob sie das im neuen Birgerrechtsgesetz primar vorgesehene
Verfahren mit abschliessender Beurteilung durch eine Einbirgerungsbehdrde oder die bisherige
Behandlung an der Gemeindeversammlung bevorzugt bzw. welches System sie als passend erachtet.
Soll in Muotathal weiterhin die Gemeindeversammlung letztinstanzlich zustéandig sein, so muss dies
mittels Sachgeschaft an der Gemeindeversammlung bzw. an der Urne von den Stimmbirgerinnen
und Stimmblrgern beschlossen werden.

Bereits an der letzten Gemeindeversammlung vom 27. April 2012 hat der Gemeinderat in Aussicht
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gestellt, dass er die Frage der zukiinftigen Behandlung von Einbirgerungsgesuchen beraten
und allenfalls mit einem entsprechenden Antrag an die Gemeindeversammlung gelangen wird.
Diese Beratung ist zwischenzeitlich erfolgt; der Gemeinderat hat beschlossen, den Muotathaler
Stimmbirgerinnen und Stimmburgern an der kommenden Gemeindeversammlung die Beibehaltung
der jetzigen Regelung zu beantragen. Die damit aus Sicht des Gemeinderats verbundenen Vorteile und
Nachteile sollen nachfolgend aufgezeigt werden.

3.2Vor- und Nachteile der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung

Erfolgt die Einblirgerung weiterhin an der Gemeindeversammlung, so sind u.a. die folgenden Vorteile

zu erwahnen:

— Die Einbiirgerung ist kein reiner Verwaltungsakt durch eine Behorde, sondern erfordert den
Gang an die Gemeindeversammlung, was kein Problem darstellt bei Personen, deren Gesuch vom
Gemeinderat unterstitzt wird.

— Die interessierte Bevolkerung ist tber die erfolgten Einblirgerungen informiert; Einblirgerungen
werden nicht als reiner Verwaltungsakt fernab von den Blirgerinnen und Biirgern vollzogen.

— Es ist fir Gesuchsteller, deren Gesuch durch eine Behodrde abgelehnt wird, wesentlich einfacher,
gegen diesen Entscheid beim Verwaltungsgericht zu rekurrieren, als dies gegen einen Entscheid der
Gemeindeversammlung der Fall ist, sofern ein Gesuchsteller das Gesuch Gberhaupt aufrechterhalt
und mit negativem Antrag an die Versammlung gerat. In der Vergangenheit wurde in den meisten
Fallen das Gesuch zuriickgezogen, wenn Biirgerrechtskommission und Gemeinderat dieses
ablehnten und mit einem negativen Antrag an die Gemeindeversammlung hatten gelangen
mussen.

— Personen, deren Einbirgerung an der Gemeindeversammlung beantragt wird, lernen die
demokratischen Ablaufe und die Bedeutung der Gemeindeversammlung kennen. Im Anschluss
an die Versammlung besteht die Moglichkeit fiir den gegenseitigen Austausch.

Auf der anderen Seite ist auf den folgenden Nachteil hinzuweisen:

— Einige Burger storen sich an der standardmassigen Behandlung der Einblrgerungsgesuche
an der Gemeindeversammlung, zu denen man meistens sowieso nichts zu sagen hat, da keine
eigentliche Abstimmung erfolgen kann, sofern nicht sachliche Griinde vorliegen, welche gegen
den vorgelegten Antrag sprechen. Daran wiirde sich bei Annahme des vorliegenden Sachgeschafts
nichts andern.

Der Gemeinderatist der Uberzeugung, dass die aufgezeigten Vorteile klar (iberwiegen. Er erachtet es als
falsch, wenn jemand die Einblirgerung erlangen kann, ohne jemals an einer Gemeindeversammlung
teilgenommen zu haben. Unbestritten und unabhangig vom Ausgang dieser Abstimmung wird
weiterhin eine Kommission bzw. eine Behorde jedes einzelne Einblirgerungsgesuch sachlich korrekt
prifen. Der Gemeinderat erachtet aber den Gang vor die Gemeindeversammlung als wichtigen
Teil der Einblirgerung und Integration. Die Einblirgerung soll kein reiner Verwaltungsakt durch eine
Behorde sein, welcher schliesslich vor Verwaltungsgericht gezogen werden kann, und den die Blirger
nicht mehr unmittelbar mitbekommen. Zudem gilt es darauf hinzuweisen, dass gegen Entscheide der
Einblirgerungsbehorde nur Gesuchsteller rekurrieren kénnen, da nur diese am Verfahren beteiligte
Partei sind (und selbstverstandlich wird dies nur gegen allféllige negative Entscheide erfolgen).
Bei der Gemeindeversammlung ist dies offen, d.h. es kann sowohl gegen positive als auch gegen
allfallige negative Entscheide Beschwerde geflihrt werden und zwar sowohl durch den Gesuchsteller
als auch durch Birger. Die zusatzlichen Kosten durch die Behandlung von Einblrgerungsgesuchen
durch die Gemeindeversammlung im Vergleich zur Behandlung durch eine Behorde (Erstellung Text
fir Gemeindeversammlungsbroschiire, zusatzliche Druckkosten durch Abdruck der betreffenden
Traktanden) sind vernachlassigbar.

3.3 Weiteres Vorgehen im Falle der Annahme oder Ablehnung dieser Vorlage

Bei Annahme des vorliegenden Sachgeschafts werden weiterhin Einblirgerungen an den
Gemeindeversammlungen traktandiert. Fir die Muotathaler Biirgerinnen und Biirger andert sich
somit nichts im Vergleich zur jetzigen Situation. Wie bis anhin wird die Blirgerrechtskommission dem
Gemeinderat die entsprechenden Antréage stellen. Dies istin 810 Abs. 3 des neuen Blirgerrechtsgesetzes
explizit so vorgesehen. Da die Einbiirgerungskommission nicht abschliessend entscheidet, bleibt sie
eine ,Kommission” — analog zu den meisten Kommissionen in der Gemeinde Muotathal, welche ihre
Antrage ebenfalls zuhanden des Gemeinderats formulieren. Nach Beschlussfassung im Gemeinderat
gelangen die positiven oder negativen Antrdge an die Gemeindeversammlung. Wie bisher



gelten gemass 811 Abs. 3 des neuen Biirgerrechtsgesetzes die Antrage des Gemeinderats zu den
Einblrgerungsgesuchen als angenommen, wenn aus der Versammlungsmitte nicht ein begriindeter
Gegenantrag gestellt wird. Wird ein solcher gestellt, so entscheidet die Gemeindeversammlung in
offener Abstimmung liber die Erteilung des Gemeindebirgerrechts, sofern nicht geheime Abstimmung
beschlossen wird (8§11 Abs. 2). Gegen Entscheide der Gemeindeversammlung kann innert zehn Tagen
beim Verwaltungsgericht Beschwerde erhoben werden (8§13 Abs. 2).

Wird das vorliegende Sachgeschaft nicht genehmigt, so werden voraussichtlich ab dem 1. Januar
2013 keine Einbirgerungstraktanden mehr an der Gemeindeversammlung vorgelegt. Da die
Einblirgerungsbehorde abschliessend und ohne Einbezug des Gemeinderats Uber die jeweiligen
Gesuche entscheidet, ist die jetzige Kommission neu als eigentliche ,Behérde” zu fihren. Analog
beispielsweise zur jetzigen Flirsorge- oder Vormundschaftsbehorde. Ablehnende Entscheide
der Einbilrgerungsbehorde konnen gemass 813 Abs. 1 von Gesuchstellern innert 20 Tagen beim
Verwaltungsgericht angefochten werden.

4. Exkurs: Die Arbeit der Blirgerrechtskommission

Die Blrgerrechtskommission priift neben dem Vertrautsein mit Schweizer, Schwyzer und Muotathaler
Sitten und Gebrauche die ausreichenden schriftlichen und miindlichen Deutschkenntnisse, die
Integration in die kommunalen, kantonalen und schweizerischen Verhaltnisse, den tadellosen
Leumund, das Wissen um die mit dem Birgerrecht verbundenen Rechte und Pflichten, die geordneten
personlichen und finanziellen Verhaltnisse, die ausreichenden Kenntnisse in Staatskunde, in
Geographie usw. Das Einblirgerungsgesprach mit den Gesuchstellern durch die Mitglieder der
Bilrgerrechtskommission erfolgte bis anhin in der Gemeindeverwaltung. Von jedem Gesuchsteller
wird erwartet, dass er sich entsprechend vorbereitet und die notwendigen Bemuihungen zur Erlangung
der Schweizer Staatsbilrgerschaft an denTag legt.

5. Umsetzung

Das neue Biirgerrechtsgesetz tritt voraussichtlich per 1. Januar 2013 in Kraft. Auf denselben Zeitpunkt
soll auch diese Vorlage umgesetzt werden, sofern sie von den Stimmbdirgerinnen und Stimmblirgern
unterstutzt wird.

Der Gemeinderat empfiehlt lnnen, dem vorliegenden Sachgeschaft zuzustimmen.










Wichtige Daten

Abstimmungen und Wahlen 2012 (sonntags)

23. September (Abstimmungen) 25. November (Abstimmungen)

Papiersammlung 2012 (donnerstags)

27. September  15. November

Kartonsammlung 2012 (donnerstags)

18. Oktober 20. Dezember
1. + 2. Vieh- und Warenmarkt 2012
Donnerstag, 20. September Donnerstag, 25. Oktober

Gemeindeverwaltung / Offnungszeiten

Gemeindeverwaltung Muotathal

Hauptstrasse 48 / Postfach 142 / 6436 Muotathal
Telefon 041 830 11 07 / Fax 041 830 21 28
www.muotathal.ch / gemeinde@muotathal.ch
Montag bis Freitag 08.30-11.30/13.30- 17.00
Donnerstag 08.30-11.30/13.30 - 18.30

Werkhof / Strassenmeister

Werkhof / Hauptstrasse 60 / 6436 Muotathal
Strassenmeister Betschart Edgar / Natel 079 435 50 52

Offnungszeiten Bibliothek (wihrend den Schulferien und an Feiertagen geschlossen)

Montag 14.30 - 16.00
Dienstag 14.30 - 16.00
Mittwoch 09.30 - 12.00/ 18.00 - 19.00
Donnerstag 12.30-13.00/14.30 - 16.30
Freitag 18.00 - 19.00

Offnungszeiten Hallenbad (wahrend den Schulferien geschlossen)

Montag 19.30 - 20.45
Mittwoch 13.30 - 15.00/ 19.30 - 20.45
Freitag 19.30 - 20.45

Generalabonnement (GA)

2 Tageskarten Gemeinde (GA) fur Fr. 35.- pro Stlick und Tag werden der Bevolkerung via
Verkehrsbiro Muotathal, Wilstrasse 1, 6436 Muotathal, Telefon 041 830 15 15, angeboten.

Weitere Informationen finden Sie unter www.muotathal.ch



